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Opracowanie analiz krajobrazowych na obszarze wojewodztwa dolno$lgskiego, oprac. Katedra
Architektury Krajobrazu Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawiu, pod kier. dr hab. inz. arch.
Irena Niedzwiecka-Filipiak, prof. UPWr., Katedra Informatyki Politechniki Krakowskiej pod kier.
dr hab. inz. arch. Pawet Ozimek, prof. PK, na podstawie umowy nr 2 z dnia 24.03.2023 .

Identyfikacja i ocena walorow kulturowych i przyrodniczych Kotliny Jeleniogorskiej ze
wskazaniem teren6w o ich szczegblnej koncentracji oraz okre$leniem form ochrony, oprac.
Fundacja Karkonoska na podstawie umowy nr 47/2023 z dnia 15.12.2023 r.

Ocena polityki przestrzennej w wojewodztwie dolno$lgskim na potrzeby Audytu krajobrazowego
wojewodztwa dolnoslgskiego, oprac. Alicja Chmiel, Manuela Gmur na podstawie umowy
nr14/2024 z dnia 13.05.2024 r.



AUDYT KRAJOBRAZOWY jest dokumentem wspierajgcym

prowadzenie polityki krajobrazowej w wojewodztwie. Ma stuzyc
zapewnieniu ochrony i ksztattowaniu krajobrazu w procesie planowania
przestrzennego.

Dokument sporzgdza samorzgd wojewodztwa na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z metodykg okreSlong w Rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzgdzania audytow
krajobrazowych.

W audycie krajobrazowym identyfikuje sie krajobrazy wystepujgce na
obszarze wojewodztwa, okre$la ich cechy charakterystyczne oraz
dokonuje oceny ich wartosci.

Dla krajobrazéw najcenniejszych (tzw. priorytetowych) oraz obszarow
objetych ochrong prawng formutuje sie rekomendacje i wnioski
dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazow - ich wartosSci
przyrodniczych, kulturowych, historycznych, estetyczno-widokowych,
a takze architektonicznych oraz urbanistycznych i ruralistycznych.

Niniejszy zeszyt, opracowany dla krajobrazu priorytetowego, zawiera:

metryczke z podstawowymi informacjami o krajobrazie,

karte oceny krajobrazu z opisem fizjonomii, walorow przyrodniczych

i kulturowych oraz cech charakterystycznych krajobrazu,

zagrozenia dla mozliwoSci zachowania wartos$ci krajobrazu,
rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu.
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Metryczka ogodlna krajobrazu

Kod krajobrazu

02-332.36-16

-]

Potozenie administracyjne

Gmina Jelenia Gora

Data opracowania
zidentyfikowanego krajobrazu

08.07.2021 .

Typ, podtyp krajobrazu

wielkomiejskie

10a - zespoty urbanistyczne
o zachowanych zatozeniach
historycznych

Typ rzezby terenu

2H - obnizen i kotlin

Kod mezoregionu

332.36

Nazwa mezoregionu

Kotlina Jeleniogdrska

Typ krajobrazu naturalnego

4-5-0 obnizen denudacyjnych

Kod podokregu geobotanicznego

G.1la.1.f

Nazwa podokregu
geobotanicznego

Kotliny Jeleniogérskiej

Typ krajobrazu roslinnosci
potencjalnej

Grad srodkowoeuropejski, odmiana slgsko-wielkopolska,
forma podgédrska, seria uboga
Grad srodkowoeuropejski, odmiana slgsko-wielkopolska,
forma podgodrska, seria zyzna

Kod regionu historyczno -
kulturowego

I.D.5

Typ regionu historyczno -
kulturowego

Fragment Gérnych tuzyc, Ziemia Ktodzka, Pogérze Sudeckie




Dokumentacja fotograficzna i kartograficzna

kod krajobrazu: 02-332.36-16

typ krajobrazu: wielkomiejskie
podtyp krajobrazu: zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach historycznych

mezoregion: Kotlina Jeleniogdrska
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Karta Oceny Krajobrazu

Typ krajobrazu

wielkomiejskie

-]

Podtyp krajobrazu 10a - zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach
historycznych
Data oceny 19.10.2021 .

Autorzy oceny

I. Szarapo, J. Bartczak, J. Blachowski, K. Lisiewicz, M. Halicka-
Borucka, A. Pastucha, M. Wolanska, M. Wotowiec, D. Zieba

Stan zachowania lub
wyksztatcenia

Wskazania do typowania
krajobrazu priorytetowego

Cechy analityczne — charakterystyczne typologicznie

Alf Il NIE
Aba 1] NIE
B7a Il NIE
B9a I TAK
B9c I TAK

Cechy analityczne - unikatowe

Krajobraz priorytetowy ze wzgledu na unikatowos¢ wystepowania podtypu w wojewddztwie.

Cechy syntetyczne
Tradycja I \ NIE
Wskazanie krajobrazu priorytetowego
Kryteria wskazania Unikatowos¢ .. | Dotychczasowa Waznosé
. . Reprezentatywnos¢ .
krajobrazu wystepowania ochrona prawna krajobrazu
priorytetowego TAK NIE NIE NIE

Walory przyrodnicze

a) Pomniki przyrody - w obrebie krajobrazu priorytetowego wystepuje 1 pomnik przyrody:
— Dab szyputkowy Quercus robur.

Krajobraz priorytetowy nie zawiera przyrodniczych obszaréw objetych ochrong —jest to obszar $cistego
centrum miasta Jelenia Géra, sgsiadujgcy od strony potudniowej ze Wzgdrzem Kosciuszki, ktory
stanowi jeden z najwiekszych parkéw miejskich oraz miejsce rekreacyjno-spacerowe dla mieszkancéw
Jeleniej Gory.

Walory kulturowe

Wybrane obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych?:

a) osrodek historyczny miasta, XIlI-XIX w., nr rej.: A/1812/364 2 25.11.1956 i z 16.03.2009
b) ukfad urbanistyczny potudniowego przedmiescia, pot. XIX w. - 1930, nr rej.: A/5836
26.07.2012
c) ratusz, 1744-1749r., nrrej.: A/5042/624/) 2 3.04.1980i z 31.12.1997
d) obiekty sakralne:
- kosciét pw. $w. Erazma i Pankracego, 2 pot. XV-XIXw., nrrej.: A/1979/83 z 29.03.1949

1 Na podstawie wykazu zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw (ksiega A) — stan na 30 wrze$nia
2022 r., w: https://nid.pl/zasoby/rejestr-zabytkow-zasoby/


https://nid.pl/zasoby/rejestr-zabytkow-zasoby/
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- koéciét pw. Podwyiszenia Krzyza Swietego, 1709-1718, nr rej.: A/1995/996
z210.10.1963
- cerkiew $w. Apostotéw Piotra i Pawta, XVIIl w., nr rej.: A/4954/715 z 26.09.1960
e) obiekty mieszkalne:
- domy z XVHI/XIX w.
- kamienice z XVIII/XIX w.
- wille z XIX/XX w.

W czesdci miasta Jelenia Gdéra, w granicach krajobrazu priorytetowego, znajduje sie 188 obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw, sg wsréd nich zabytkowe uktady urbanistyczne Starego Miasta
i potudniowego przedmiescia, ratusz oraz wiele obiektow sakralnych i mieszkalnych. Wystepujg takze
stanowiska archeologiczne (nr 1-206 AZP 83-16, 84-16, 84-17, 85-15)® oraz obszary ochrony
archeologicznej®.

Jelenia Goéra jest miastem o sredniowiecznym rodowodzie, ktdére prawa miejskie otrzymato
prawdopodobnie ok. potowy Xlll w. O wielowiekowe] historii miasta $wiadczy zachowany ukfad
urbanistyczny, o charakterystycznym dla sredniowiecznych osrodkéw rozplanowaniu z wydtuzonym,
prostokatnym rynkiem. Od rynku odchodzg ulice, przecinajgce sie pod katem prostym, tworzace
kwartaty zabudowy. W centralnej czesci rynku jest zlokalizowany ratusz, ktéry zostat wzniesiony
w latach 1744-1747 wedtug projektu Christopha Gottlieba Hedemanna w stylu pdinego baroku.
Budynek o zwartej bryle, tréjkondygnacyjny, z ryzalitami na osi dtuzszych elewacji, akcentowanymi
tréjkatnymi tympanonami. Kryty dachem mansardowym z lukarnami i kwadratowg wiezg w centrum.
Zachowany wystrdj wnetrz — dekoracje sztukatorskie i rzezbiarskie (boazerie i ptaskorzezby w czesci
pomieszczen). Przed ratuszem znajduje sie kamienna studnia Neptuna wzniesiona w 1727 r.

Wokét rynku sg rozlokowane domy mieszkalne i kamienice wzniesione w XVII i XVIII w., pdzZniej
wielokrotnie modernizowane. Stanowig one jeden z najcenniejszych zespotéw zabudowy
mieszczaniskiej na Dolnym Slgsku. Cze$¢ obiektéw ulegta rozbidrce po 1945 r. Cenne architektonicznie
obiekty mieszkalne znajdujg sie takze na potudniowym przedmiesciu, gdzie dominujg budynki
powstate w XIX w.

Wsrdd obiektow sakralnych na szczegdlng uwage zastugujg kosciot parafialny pw. sw. Erazma
i Pankracego oraz dawny Kosciét taski, obecnie pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego. Pierwsza z budowli
powstata we wschodniej czesci miasta lokacyjnego w 2 pot. XV w. na miejscu wczes$niejszej, drewnianej
Swiatyni z 1303 r. Jest to trojnawowa, orientowana bazylika w stylu gotyckim. Wnetrze swigtyni sktada
sie z wysokiej nawy gtéwnej i prezbiterium z sieciowymi sklepieniami oraz naw bocznych sklepionych
krzyzowo-zebrowo. W czasie barokizacji wnetrza w 1 pot. XVIIl w. powstato wyposazenie o wysokiej
klasie artystycznej. Do najwazniejszych elementéw nalezg: ottarz gtéwny Thomasa Weisfeldta z lat
1713-1718, ottarze w nawach bocznych oraz prospekt organowy na chérze muzycznym autorstwa
Adama Horatiusa Caspariniego (1706 r.).

Kosciot pw. Podwyiszenia Krzyza Swietego jest najwiekszym z szesciu Kosciotdw taski, jakie zostaty
wzniesione przez ewangelikbw na mocy postanowien ugody altransztadzkiej z 1707 r. Kosciot,
wzorowany na kosciele sw. Katarzyny w Sztokholmie, zostat wzniesiony w latach 1709-1718 wedtug
projektu Martina Frantza. Jest zbudowany na planie krzyza greckiego, pomiedzy ramionami krzyza
kwadratowe dobuddwki z wiezyczkami. Bryta silnie akcentowana osmioboczng koputg na skrzyzowaniu

2 Na podstawie Rejestru zabytkéw archeologicznych — stan na 8 marca 2023 r., w: https://dane.gov.pl/pl
3 Na podstawie wykazu obszaréw zabytkowych w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,
w: http://wosoz.ibip.wroc.pl.


https://dane.gov.pl/pl
http://wosoz.ibip.wroc.pl/
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naw, zwienczong azurowym hetmem. Wnetrze sklepione kolebkowo, wypetnione dwoma
kondygnacjami empor z wydzielonymi lozami. Wystréj stanowia ottarze, w tym oftarz gtéwny
z prospektem organowym z 1727 r. W otoczeniu kosciota znajduje sie rozlegty piecioboczny cmentarz
ewangelicki z 19 kaplicami grobowymi z lat 1716-1770 usytuowanymi wzdfuz muru oraz licznymi
nagrobkami i epitafiami.

Fizjonomia krajobrazu

Krajobraz srddmiescia o zachowanym zatozeniu urbanistycznym potozony w Kotlinie Jeleniogdrskiej.
Obszar obejmuje zwartg zabudowe srédmiejskg centralnej czesci Jeleniej Géry. Po pétnocnej stronie
krajobrazu widoczny rdzen — Stare Miasto w obrebie dawnych muréw obronnych z ratuszem,
obiektami sakralnymi oraz ciggiem ulicy o charakterze handlowym (ul. 1 Maja). W strukturze Starego
Miasta zachowaty sie fragmenty muréw miejskich z basztg Grodzkg i Wojanowska, wiezg bramy
Zamkowej i bastejami. W pozostatej czesci krajobrazu widoczna srédmiejska zabudowa, w tym cigg
kamienic wzdtuz wyrdzniajgcej sie alei Wojska Polskiego stanowigcej o$ komunikacyjng potudniowej
czesci obszaru. Wérdd kamienic widoczne sg réwniez reprezentacyjne wille oraz obiekty uzytecznosci
publicznej. Krajobraz otaczajg pozostate zabudowania Jeleniej Gory, w czesci pétnocnej fragment
granicy obszaru zwigzany jest z przebiegiem Kanatu Mtyndéwki, bedacej doptywem Kamiennej.



fot. M.Sliwoewski,
DBGITR we Wroc
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Przedmiot Dziedzina, Kod Zagrozenie Kod zZrédta Zrédto Istniejagce/ | Wewnetrzne/ | Powierzchnia Poziom zmian Stopien Skala Natezenie
dziat zagrozenia & zagrozenia zagrozenia potencjalne | zewnetrzne [%] 4 zagrozenia zagrozenia zagrozenia
Niedostateczne
L srodki . , . zagrozenie
B. Zagrozenia Brak nalezytej ochrony finansowe: zmiany istotne, z elementami stnieiace
L 8 . B.2. i konserwacji zabytkowych V.1, . ! przerwania struktury, funkcji, . . Jace,
dziedzictwa . B.2.1. . B Niska kultura [ W 15% . . , . umiarkowany 9 umiarkowane,
kulturoweeo Architektura obiektéw i zespotow Vi.4 estetvezna fizjonomii i tozsamosci o narastaiacvm
g architektonicznych L. ¥ L. miejsca . 151. 4
i Swiadomosé natezeniu
krajobrazowa
Wprowadzanie do
harmonijnych zespotéw Jagrosenie
B. Zagrosenia architektoniczno- Niska kultura zmiany istotne, z elementami is';gnie' ce
t:.lzieizictwa B.2. 822 krajobrazowych materiatéow Via estetyczna | W 15% przerwania struktury, funkcji, umiarkowany 9 umiarkci?/vaée
Kulturowego Architektura R i obiektéw degradujgcych ) i Swiadomosé fizjonomii i tozsamosci o narastaiac n’1
g wyraz stylistyczny krajobrazowa miejsca nat 2ejr?iuy
i funkcjonalnosc¢ catego ¢
zespotu
Niszczenie cennych wartosci
hi h . . . . zeni
. C.1. . .|storyc.znyc ! Niska kultura zmiany istotne, z elementami z.agr.oz.enla
C. Zagrozenia Kompozycja fizjonomicznych, estetyczna rzerwania struktury, funkcji Istniejace,
fizjonomii iF’:ady ) C.1.2. przyrodniczych Vi.4 is’wiad»:)moéc' I w 15% P fizionomii i toisa:lT'mos'ci ) umiarkowany 9 umiarkowane,
krajobrazu i architektonicznych ) ) .. 0 narastajgcym
przestrzenny . krajobrazowa miejsca .
przypadkowa i nieestetyczna natezeniu
zabudowg i infrastrukturg
Chaos przestrzenny i wizualny . . . .
. C.1. zmiany istotne, z elementami zagrozenie
C. Zagrozenia . wywotany przez reklamy, Brak . .. .

. . Kompozycja o . . przerwania struktury, funkcji, . istniejgce,
fizjonomii i1 C.1.4. szczegdlnie w przestrzeniach 1.5.1 planowania I w 20% fizionomii i tozsamodci umiarkowany 8 umiarkowane
krajobrazu publicznych i wzdtuz pasa krajobrazu d . . ’

przestrzenny drég miejsca wzglednie state
D. Zagrozenia —
waloréw b.1 zagrozenie
o Hatas komunikacyjn miany niewielki istniej
akustycznych, Walory D.1.1. aés omunikacyjny 1.2.2 Komunikacja I W/z 15% § |a"y ewie |e,' niewielki 5 Is.t @qc.e,
zapachowych akustyczne i przemystowy harmonijne, ewolucyjne niewielkie,
i sanitarnych wzglednie state
D. Zagrozenia . . . .
waloréw D3 zmiany istotne, z elementami zagrozenie
o . . . . . rzerwania struktury, funkcji, . istniejace,
akustycznych, Walory D.3.2. Zanieczyszczenie powietrza 11.1.2 Cieptownictwo I W/z 20% P . L . Y L ) umiarkowany 8 . 13
zapachowych sanitarne fizjonomii i tozsamosci umiarkowane,

i sanitarnych

miejsca

wzglednie state
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Rekomendacje i wnioski

| KIERUNKI | ZASADY KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY, ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENU

I.1. REKOMENDACIE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU REGIONALNEGO

I.1.A. ZADANIE: UKSZTALTOWANIE REGIONALNEGO SYSTEMU POWIAZAN PRZYRODNICZYCH
Z ZACHOWANIEM JEGO CIAGtOSCI WPISANEGO W STRUKTURY KRAJOWE | EUROPEJSKIE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO Chroni¢ szczegdélnie cenne zasoby krajobrazowe,
ZASOBOW, petnigce kluczowa role w zachowaniu tozsamosci
W TYM KRAJOBRAZU regionalnej.
1.1.B. ZADANIE: RACJONALNE GOSPODAROWANIE ZASOBAMI KRAJOBRAZOWYMI | KULTUROWYMI
Wspieraé dziatania majgce na celu poprawe stanu
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA . . . .
historycznych zatozen przestrzennych oraz obiektéw
KULTUROWEGO
. zabytkowych.
| ZABYTKOW

Zachowac obszary kulturowe objete ochrona.

.1.C. ZADANIE: RACJONALNE GOSPODAROWANIE ZASOBAMI SRODOWISKA

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ Nie okreéla sie rekomendacii
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ¢ It

.1.D. ZADANIE: ROZWOJ ENERGETYKI W OPARCIU O ODNAWIALNE ZRODtA ENERGI!
Z POSZANOWANIEM ZASOBOW KRAJOBRAZOWYCH, PRZYRODNICZYCH | KULTUROWYCH

Podczas lokalizowania inwestycji z zakresu
ZASADY LOKALIZAC) INWESTYC)I | OBIEKTOW | 09nawialnych zrodet energii nalezy uwzgledniac
walory $rodowiskowe i krajobrazowe oraz
zapobiegad ich degradacji.
I.1.E. ZADANIE: WSPIERANIE RACJONALNEGO KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | DOBRYCH PRAKTYK
W ZAKRESIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ZASADY KSZTALTOWANIA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA Nie okreéla sie rekomendacii
OBSZARACH WYMAGAJACYCH DZIALAN € -
NAPRAWCZYCH

Podejmowac dziatania zmierzajgce do zahamowania
presji inwestycyjnej i rozpraszania zabudowy.
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| KIERUNKI | ZASADY KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY, ZAGOSPODAROWANIA

| UZYTKOWANIA TERENU
1.2. REKOMENDACIE | \I!INIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU PL:QN MPZP | ZADANIA
LOKALNEGO DO AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO OGOLNY
I.2.A. REKOMENDACIJE | WNIOSKI DOT. KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ W GMINIE, W TYM:
Przy wyznaczaniu stref planistycznych, na
terenach wskazanych jako potencjalne obszary
ekspozycji krajobrazowej, strukture
przestrzenng nalezy ksztattowaé¢ w oparciu
o szczegotowe analizy widokowe,
identyfikujace:
a) akcenty przestrzenne, X
OKRESLANIA STREF E)) ss:('tr;axz;:gﬁ :razowe'
PLANISTYCZNYCH L ’
d) osie widokowe,
e) ciggi widokowe,
f) przedpola ekspozyc;ji.
Przy  wyznaczaniu stref  planistycznych
strukture przestrzenng nalezy ksztattowac
w oparciu o dominacje stref ustugowych oraz X
stref wielofunkcyjnych z zabudowa
wielorodzinna.
OKRESLANIA
PROFILOW
FUNKCJONALNYCH | Nie okresla sie rekomendacji.
STREF
PLANISTYCZNYCH
OKRESLANIA Okresli¢ obszar zabudowy Srédmiejskie;. X
OBSZAROW Nowa zabudowe sytuowaé w pierwszej
ZABUDOWY kolejnosci w obszarze zabudowy $rodmiejskie;. X X
Okresli¢ strefy planistyczne oraz przeznaczenie
i sposoby zagospodarowania terendéw
umozliwiajgce  ochrone  przed zmianag « «
zagospodarowania i uzytkowania tereny
ZASAD zieleni, w tym: zadrzewienia i zakrzewienia,
ZAGOSPODAROWANIA | parki, cmentarze, skwery.
ORAZ OCHRONY Nowg zabudowe realizowaé¢ nawigzujgc do
| KSZTALTOWANIA | zachowanego uktadu urbanistycznego,
tADU waloréw krajobrazowych i uwarunkowan X X
PRZESTRZENNEGO | kulturowych.
Utrzymac przebieg linii zabudowy wyznaczony
przez istniejgcg zabudowe historyczng w celu «
zachowania historycznego uktadu
urbanistycznego.
Uwzgledni¢ system przewietrzania poprzez
ZASAD OCHRONY okreslenie stosownych stref planistycznych
I K§ZTAtTOWANIA oraz przeznaczenia i sposobdéw « « «
SRODOWISKA zagospodarowania terendw lub ustalenie
| PRZYRODY odpowiednich wskaznikéw zagospodarowania
terendw lub strefy planistycznej.
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Zachowac i odtwarzaé zadrzewienia
i zakrzewienia wzdtuz ciggdw komunikacyjnych
przy zastosowaniu gatunkéw rodzimych,
z uwzglednieniem warunkow lokalnych
poprzez stosowanie odpowiednich ustalen
w zakresie sposobéw zagospodarowania
terenu oraz okreslenie wskaznikéw
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

ZASAD OCHRONY
| KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

Okresli¢ strefy planistyczne, a takze warunki
zabudowy, przeznaczenie i sposoby
zagospodarowania terendw, zapewniajgce
zachowanie i ochrone elementéw kompozycji
przestrzennych, takich jak:

a) akcenty przestrzenne,

b) dominanty krajobrazowe,

c) punkty widokowe,

d) ciggi widokowe,

e) osie widokowe,

f) przedpola ekspozyc;ji.

Na obszarach krajobrazéw priorytetowych oraz
obszarach stanowigcych przedpola ekspozycji
na krajobrazy priorytetowe nie lokalizowac

duzych elektrowni wiatrowych oraz
wielkopowierzchniowych farm
fotowoltaicznych (WFF).

Wyznaczy¢ w obrebie krajobrazu
priorytetowego elementy kompozycji

przestrzennej, takie jak:

a) akcenty przestrzenne,

b) dominanty krajobrazowe,

c) punkty widokowe,

d) ciaggi widokowe,

e) osie widokowe,

f) przedpola ekspozycji

oraz okreslic strefy planistyczne, a takze
przeznaczenie isposéb zagospodarowania
terendw, zapewniajacy ich zachowanie.

Prowadzi¢ dziatania na rzecz zachowania
i ochrony elementow kompozycji
przestrzennej, takich jak:

a) akcenty przestrzenne,

b) dominanty krajobrazowe,

c) punkty widokowe,

d) ciggi widokowe,

e) osie widokowe,

f) przedpola ekspozyc;ji.

Przy okreSlaniu warunkow zabudowy nie
dopuszcza¢ mozliwosci powstawania nowych
dominant przestrzennych mogacych miec
negatywny wptyw na historycznie
uksztattowana strukture zatozenia
urbanistycznego.
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ZASAD OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
| ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH

Zachowac¢ historyczny uktad urbanistyczny
idazy¢ do petnej rewaloryzacji obiektéw
i zespotow zabytkowych przez okreslenie
odpowiednich zasad i warunkdéw ksztattowania
zabudowy i sposobéw zagospodarowania
terenéw w granicach zatozenia
urbanistycznego.

Zachowac¢ i odtwarza¢ zatozenia zieleni
komponowanej - parki, ogrody, skwery, aleje w
przestrzeniach publicznych przez okreslenie
stosownych sposobéw zagospodarowania
poszczegdlnych terendw oraz ustalenie zasad
ksztattowania przestrzeni.

Zachowac i odtwarzac charakterystyczne cechy
obiektéow zabytkowych, tj. podziaty elewacji,
detale architektoniczne, stolarke okienng
i drzwiowa, kolorystyke, zgodnie
z historycznymi  przekazami i wytycznymi
konserwatorskimi  wraz =z ustaleniem
obowigzku eliminacji zaistniatych znieksztatcen
i zaktécen.

Uzupetnia¢  zabytkowg  zabudowe Ilub
realizowa¢ nowa zabudowe w granicach uktadu
urbanistycznego na zasadzie odtwarzania
i kontynuacji wytacznie w granicach
historycznych dziatek.

Zachowa¢ wartosci zabytkowe i walory
krajobrazowe przy modernizacji i adaptacji
obiektéw zabytkowych do nowych funkgji.

Zachowa¢ i objg¢é ochrong sylwete
historycznego  miasta  przez  ustalenie
odpowiednich warunkoéw zabudowy

i sposobdéw zagospodarowania  terendw
otaczajacych zatozenie urbanistyczne.

Nie wprowadza¢ inwestycji zaburzajgcych
historyczny uktad urbanistyczny przez ustalenie
odpowiedniego  przeznaczenia  terendw,
warunkéw zabudowy i sposobu
zagospodarowania.

Wykluczy¢ sytuowanie obiektéw i urzadzen
wysokosciowych oraz wysokich zaburzajgcych
sylwete historycznego miasta przy okreslaniu
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspodtczesne;.
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1.2.B. REKOMENDACIJE | WNIOSKI DOT. ZASAD KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY, W TYM:

ZASAD
KSZTALTOWANIA
FORM BUDYNKOW

W zakresie warunkéw zabudowy i sposobdéw
zagospodarowania terendw przy dokonywaniu
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub
remontu obiektu budowlanego nalezy ustalié
zapisy zapewniajagce  poprawe  estetyki
obiektow dezintegrujacych historyczna
przestrzen przez nawigzanie w zakresie

gabarytow, ksztattu i pokrycia dachuy,
podziatéw elewacji, detali architektonicznych,
stolarki drzwiowe] i okiennej, kolorystyki

i stosowanych materiatéw do istniejgcej
zabudowy oraz kompozycji przestrzennej
zatozenia.

Zachowa¢ zwartg zabudowe pierzejowa
o charakterze $rédmiejskim przez nawigzanie
do historycznych podziatéw oraz ustalenie
obowigzujacych linii zabudowy wyznaczonych
na podstawie historycznego usytuowania
budynkdw.

Zachowa¢ zwartg zabudowe pierzejowa
nawigzujgcg do  istniejagcej  zabudowy
historycznej w zakresie gabarytow, proporcji
i ksztattu bryly, formy dachu, podziatéw
i wystroju elewacji, z wykluczeniem stosowania
elementéw dysharmonijnych zaburzajacych
specyficzne i unikatowe cechy pierzei.

Wyznaczy¢ obowigzujgce linie zabudowy na
podstawie lokalizacji zabudowy historycznej.

Zachowac i obja¢ ochrong w historycznych
obiektach zabytkowych: gabaryty, ksztatt bryty,
forme dachu, podziaty i wystréj elewacji oraz
kolorystyke.

Uwzglednic w aktach planowania
przestrzennego zapisy w zakresie
ksztattowania zabudowy uzupetniajacej na
zasadzie kontynuacji gabarytéw i form
istniejgcej zabudowy oraz historycznych cech
kompozycji przestrzennej.

UWZGLEDNIANIA
LOKALNYCH FORM
ARCHITEKTONICZNYCH

Kontynuowaé tradycyjne formy architektury
w realizacji nowej zabudowy  poprzez
okreslenie odpowiednich warunkéow zabudowy
i sposobow  zagospodarowania terenu
uwzgledniajacych  charakterystyczne cechy
zabudowy lokalnej (gabaryty, proporcje
i ksztatt bryty, forma dachu i cechy elewacji).

Ustali¢ obowigzek stosowania tradycyjnych,
charakterystycznych dla regionu materiatéw
budowlanych okreslonych na podstawie
przekazéw  historycznych i wytycznych
konserwatorskich.
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ZASAD SCALANIA
| PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM ORAZ
MINIMALNEJ
POWIERZCHNI NOWO
WYDZIELANYCH

Nie okresla sie rekomendacji.

DZIALEK
BUDOWLANYCH
WARUNKOW . , . o
. Nie wyznacza¢ terendw pod lokalizacje
DZIALALNOSCI obiektow handlowych o powierzchni sprzedaz
UStUGOWEJ, yehop P Y

W TYM HANDLOWEJ

powyzej 2000 m?,

.2.C. REKOMENDACIJE | WNIOSKI DOT. PARAMETROW | WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO, W TYM:

NADZIEMNE)J
INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY

W przypadku uzupetniania zabudowy na
obszarach objetych ochrong konserwatorskg
(z wytgczeniem zabytkow archeologicznych)
okreslic wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy w sposéb nie zaburzajgcy cech
historycznego  zatozenia  przestrzennego.
Proponuje sie zastosowac wskaznik
intensywnosci zabudowy jako warto$¢ nie
odbiegajacg o wiecej niz 10 % od $redniej
wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy
dla obszaru objetego ochrong badZz inng
wartos¢ wskaznika, adekwatng do obecnego
zagospodarowania obszaru objetego ochrong
konserwatorskg, ktdora nie bedzie zaburzata
cech historycznego zatozenia przestrzennego.

W przypadku nowej zabudowy na obszarach
poza historycznymi uktadami przestrzennymi
wartosci maksymalnego wskaznika nadziemnej
intensywnosci zabudowy okresli¢ na podstawie
analiz architektoniczno-urbanistycznych
i krajobrazowych wykonanych na potrzeby
aktow planowania przestrzennego.
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WYSOKOSCI
ZABUDOWY

W przypadku uzupetniania zabudowy na
obszarach objetych ochrong konserwatorska
(z wytaczeniem zabytkéw archeologicznych)
okresli¢  wskaznik  wysokosci  zabudowy
w sposOb nie zaburzajacy cech historycznego
zatozenia przestrzennego. Proponuje sie
zastosowac wskaznik wysokosci zabudowy jako
wartosé¢ nie odbiegajacg o wiecej niz 2m od
Sredniej wartosci  wskaznika  wysokosci
zabudowy dla obszaru objetego ochrong badz
zastosowac inng wartosé wskaznika,
adekwatng do obecnego zagospodarowania
obszaru objetego ochrong konserwatorskg,
ktdra nie bedzie zaburzata cech historycznego
zatozenia przestrzennego.

W przypadku nowej zabudowy na obszarach
poza historycznymi uktadami przestrzennymi
wartosci wysokosci zabudowy nalezy okresli¢
na podstawie analiz  architektoniczno-
urbanistycznych i krajobrazowych wykonanych
na potrzeby aktéw planowania
przestrzennego.

UDZIAtU
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

W przypadku uzupetniania zabudowy na
obszarach objetych ochrong konserwatorskg
(z wytaczeniem zabytkéw archeologicznych)
okresli¢  wskaznik  udziatu  powierzchni
zabudowy w sposéb nie zaburzajgcy cech
historycznego  zatozenia  przestrzennego.
Proponuje sie zastosowaé¢ wskaznik udziatu
powierzchni zabudowy jako wartos¢ nie
odbiegajacg o wiecej niz 10 % od sredniej
wartosci  wskaznika udziatu powierzchni
zabudowy dla obszaru objetego ochrong badz
zastosowac inng wartosc wskaznika adekwatng
do obecnego zagospodarowania obszaru
objetego ochrong konserwatorskg, ktéry nie
bedzie zaburzat cech historycznego zatozenia
przestrzennego.

W przypadku nowej zabudowy na obszarach
poza historycznymi uktadami przestrzennymi
wartosci  wskaznika udziatu powierzchni
zabudowy okresli¢ na podstawie analiz
architektoniczno-urbanistycznych

i krajobrazowych wykonanych na potrzeby
aktow planowania przestrzennego.
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UDZIAtU
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

Okredli¢  minimalny  udziat powierzchni
biologicznie czynnej ustalony na podstawie
$rednich wartosci obecnego
zagospodarowania nieruchomosci
zabudowanych historyczng zabudowg, chyba
ze odrebne przepisy stanowig inaczej.

1.2.D. REKOMENDA

CJE I WNIOSKI DOT. KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, W

TYM:

STANDARDOW
DOSTEPNOSCI ORAZ
ZASAD URZADZANIA

| SYTUOWANIA
OBSZAROW ZIELENI

PUBLICZNEJ

Okresla¢  warunki zabudowy i sposoby
zagospodarowania terenu w celu
ksztattowania terendw zieleni publicznej
z wykorzystaniem osi  widokowych jako
elementu kompozycji przestrzenne;j.

W zakresie przeznaczen terendéw oraz
sposobéw ich zagospodarowania stosowac
ustalenia zapewniajgce odtworzenie
kompozycji i form zieleni dla terendw zieleni
urzadzonej z widocznym  historycznym
uktadem kompozycyjnym.

W celu minimalizowania efektu miejskiej
wyspy ciepta na terenach zwartej zabudowy
w zakresie  przeznaczen  terendw  oraz
sposobdw ich zagospodarowania ustalac¢
obowigzek ksztattowania i przywracania
nasadzen zieleni, tworzenia jej uktaddéw
wewnatrz  rynkédw, placéw, kwartatéw
zabudowy oraz wzdtuz Ciggow
komunikacyjnych.

Ogranicza¢ do minimum zmiane przeznaczenia
terendw zieleni urzadzonej na inne funkcje
i rodzaje zagospodarowania.

SPOSOBOW
WYKORZYSTANIA
TERENOW
PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Ustali¢ standardy jakosciowe dla stosowanych
w tych przestrzeniach materiatéw, obiektow
i rozwigzan.

W  obrebie krajobrazu  priorytetowego
wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw
tymczasowych.

W  ustaleniach  dotyczacych  warunkéw
zabudowy isposobdw  zagospodarowania
okresli¢ koniecznos$¢ ksztattowania terendw
przestrzeni publicznej w sposdb, ktéry
minimalizuje efekt "miejskiej wyspy ciepta",
z ograniczeniem nawierzchni
nieprzepuszczalnych.
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POWIAZAN
WIDOKOWYCH
PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
Z OTOCZENIEM

W  ustaleniach  dotyczagcych  warunkéw

zabudowy i sposobéw zagospodarowania
okresli¢ spojny system powigzan
komunikacyjnych (tras spacerowych,

biegowych, rowerowych) miedzy kompleksami
przestrzeni publicznych w tym terenami zieleni
urzadzonej, z zachowaniem i ksztattowaniem
osi widokowych.

ZASAD | WARUNKOW
SYTUOWANIA
OBIEKTOW MALE)J
ARCHITEKTURY,
REKLAM | OGRODZEN

Stosowacé regulacje wynikajagce z uchwaty
reklamowej. W przypadku nieobowigzywania
uchwaty reklamowej, zrezygnowac
z umieszczania na obszarach o wykazanych
walorach ekspozycji (w szczegdlnosci takich
jak: przedpola ekspozycji, osie widokowe)
wolnostojacych szyldéw, tablic reklamowych
oraz urzadzen reklamowych o duzych
rozmiarach, w ofercie rynkowej zwanych
"wielkoformatowymi".

Ustali¢ zasade umieszczania na budynkach
matoformatowych tablic reklamowych,
szylddw oraz innych urzadzen reklamowych
w sposéb niezaktdcajgcy kompozycji fasady,
a takze niezastaniajgcy detali
architektonicznych.

Stosowacé regulacje wynikajagce z uchwaty
reklamowej. W przypadku nieobowigzywania

uchwaty reklamowej, zrezygnowacd
z umieszczania na budynkach szyldéw, tablic
reklamowych oraz innych urzadzen

reklamowych o duzych rozmiarach, w ofercie
rynkowej zwanych "wielkoformatowymi".

Stosowaé regulacje wynikajagce z uchwaty
reklamowej. W przypadku nieobowigzywania

uchwaty reklamowej, zrezygnowac
z umieszczania na ogrodzeniach szyldoéw, tablic
reklamowych oraz innych urzadzen

reklamowych o duzych rozmiarach, w ofercie
rynkowej zwanych "wielkoformatowymi".
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Nie okresla sie rekomendacji.
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Nie okresla sie rekomendacji.
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Brak form ochrony przyrody i zabytkéw, dla ktérych formutuje sie odrebne rekomendacje.
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V SPIS ADRESATOW REALIZACJI REKOMENDACJI | WNIOSKOW

1. Samorzad terytorialny (gminy, powiaty, wojewddztwo)

2. Administracja centralna

3. Organy administracji, instytucje i organizacje realizujgce zadania zgodnie z kompetencjami,
w szczegolnosci:

Dolnoslgska Organizacja Turystyczna (DOT), Dolnoslgska Stuzba Drég i Kolei (DSDiK), Dolnoslgski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw (DWKZ), Dolnoslaski Zespo6t Parkéw Krajobrazowych (DZPK),
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad (GDDKiA), Jednostki Samorzadu Terytorialnego (JST),
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (KOWR), Operatorzy sieci telefonii komdrkowej, Operatorzy
systeméw  energetycznych, Operatorzy infrastruktury radiowo-telewizyjnej, Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu (PGW WP
RZGW), Panstwowy Instytut Geologiczny (PIG), PKP Polskie Linie Kolejowe SA, Regionalna Dyrekcja
Laséw Paristwowych we Wroctawiu (RDLP), Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
(RDOS), Urzad Zeglugi Srédladowej, Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu (WFOSIGW), Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (WI0S),
Karkonoski Park Narodowy (KPN), Park Narodowy Goér Stotowych (PNGS).
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Kod krajobrazu: 02-332.36-16
Typ: wielkomiejski <
yp: WIETKOmIEJsKt JELENIA GORA

Podtyp: 10a - zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach
historycznych

Ogodlna charakterystyka struktury przestrzennej krajobrazu

Na strukture przestrzenng krajobrazu sktada sie zabudowa w wiekszosci zwarta, usytuowana wzdtuz
pierzei ulicznych, a takze wolnostojgce budynki o funkcjach publicznych. Wptyw na krajobraz ma
takze jego potozenie w zakolu rzeki Bébr, na wysokiej terasie, w sercu Kotliny Jeleniogérskiej.

Uktad urbanistyczny

Krajobraz posiada zachowany sredniowieczny uktad urbanistyczny z prostokatnym wydtuzonym
rynkiem (plac Ratuszowy) i odchodzgcymi od niego naroznikowo ulicami. Wydtuzony i nerkowaty
uktad staromiejskiego centrum wynika z przebiegu dawnych szlakdw handlowych i podyktowany jest
przebiegiem rzeki. Rynek posiada blok srédrynkowy z ratuszem i kamienicami. Przebieg dawnych
obwarowan oddaje uktad ulic okalajacych centrum.

Charakterystyka zabudowy

Jelenia Gdra stracita czes¢ historycznej tkanki w wyniku powojennych decyzji — wyburzono wéwczas
wiekszosci zabytkowych kamienic w obrebie rynku oraz ul. Kopernika. Historyczng zabudowe
zastgpiono nowg stylizowang na barkowg, pozostawiajgc szes¢ fasad dawnych kamienic. Nowe
kamienice ustawione sg tak, jak historyczne, tzn. szczytowo w strone rynku i posiadajg podcienia, ich
gtebokos¢ jest jednak zdecydowanie mniejsza, a uktad wnetrz wspotczesny. Konstrukcje budynkow
murowane, elewacje tynkowane, rdéznorodny detal architektoniczny: opaski okienne, drzwiowe,
nadproza, portale, gzymsy, lizeny, pilastry (w nowych kamienicach stylizowane na detale barokowe).
Dachy w obszarze staromiejskim przewaznie dwu lub wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastym.

Wyrodzniki krajobrazu

Dominanty: Bazylika mniejsza p.w. $wietych Erazma i Pankracego, Kosciét Podwyzszenia Krzyza Sw.,
ratusz, cerkiew prawostawna p.w. Swietych Piotra i Pawta mieszczaca sie w budynku dawnego
kosciota NMP, Baszta Wojanowska z bastejg kryjacg kaplice sw. Anny, Baszta Zamkowa, Baszta
Grodzka

Akcenty: fragmenty $redniowiecznych muréw wplecionych w pdzniejsze budowle przy ul. Jeleniej,
fontanna z postacig Neptuna na rynku

Whnetrza: rynek, ulice staromiejskiego centrum (m.in. ul. Konopnickiej, ul. Grodzka, ul. Szkolna,
ul. 1 Maja)

Rekomendacje

Zachowanie skali i charakteru zabudowy, ochrona wnetrz ulicznych, widokéw i panoram; usuniecie
baneréw reklamowych wzdtuz drég wjazdowych.

Fot. 1 Ratuszem z kamienicami. Fot. 2 Baszta Wojanowska z bramg i kaplicg Sw. Anny.
(fot. A.Pastucha, IRT) (fot. A.Pastucha, IRT)
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