UCHWALA NR XII1/70/11
RADY GMINY MYSLAKOWICE

z dnia 6 wrzesnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Bukowiec w gminie Myslakowice.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591 ze zmianami), w zwiazku z uchwata Nr 319/XLI/2010 z dnia 30 marca 2010r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Bukowiec w gminie Mystakowice, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice przyjetego
uchwata Rady Gminy Mystakowice Nr 255/XXX/01 z dnia 24 lutego 2001 roku i zmianami
wprowadzonymi uchwata Nr 91/XIV/07 z dnia 15 grudnia 2007 roku, Rada Gminy Mystakowice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bukowiec w
gminie Myslakowice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem, obejmujaca wie§ Bukowiec w granicach obrgbu
geodezyjnego, oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczych i ewidencyjnych w skali
1: 1000, stanowiacy integralna czgs$¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepi-sami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja nastgpujace tereny, ktore okresla
si¢ obowiazkowo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny gornicze,



2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi planu:

oznaczenia ogolne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) granica gminy,

c¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczenie terendow:

a) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace:

- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyrozniajacy go sposrod innych terendw,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — odcinki drog, na ktoérych
obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) granica strefy A ochrony konserwatorskiej Scistej,

b) granica strefy OW obserwacji archeologiczne;,

c) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow,

d) stanowiska archeologiczne,

parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) obszar wylaczony z zabudowy obowiazkowo zagospodarowany zielenia,

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych:

a) pomniki przyrody,
b) stanowiska fauny chronionej,
¢) stanowiska flory chronionej,

d) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, obszar zespotu patacowo-parkowego
wpisany do rejestru zabytkow, tozsamy ze strefa W $cistej ochrony archeologiczne;,



e) granica otoczenia zabytku wpisanego do rejestru zabytkow,
f) granica obszaru Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogérskiej "Dolina Patacow 1 Ogrodow",
g) granica obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia,

h) obszary wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, wartos¢
gospodarcza lub kulturowa,

1) granica strefy ochrony sanitarnej od terenu cmentarza.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niebgdace obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) linie elektroenergetyczne napowietrzne §redniego napigcia,

2) projektowany wat przeciwpowodziowy lub mur oporowy II klasy,

3) gazociag przesytlowy wysokiego cisnienia relacji ,,Dziwiszow-Sciegny” DN 250 PN 6,3 MPa,

4) szlaki turystyczne, rowerowe,

5) proponowane podzialy geodezyjne,

6) proponowana lokalizacja budynkow,

7) cenne stanowiska geomorfologiczne wskazane do ochrony.

8) cenne stanowisko geologiczne wskazane do ochrony.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja charakter informacyjny.
§ 3. . Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci budynku oraz symetrii uktadu gtownych potaci,

2) elewacja frontowa — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchnig Sciany budynku z
wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasada), zwrocona w kierunku ulicy, drogi
wewngtrznej lub placu, w ktorej najczesciej umieszczone jest gldowne wejscie do budynku,

3) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z droga lub z
ktorej najczesciej odbywa sie gldéwny wjazd lub wejscie na dziatke,

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze
ulegac¢ przesunigciu w ramach realizacji planu,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢

wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych
niebedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami



komunikacji; nastepujace czesci budynkéw nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie 1 rampy dla os6b niepetnosprawnych
o wiecej niz 1,5m,

b) balkony, galerie, tarasy 1 wykusze o wigcej niz 1,5m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

6) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow migdzynarodowych, ktoérych
Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w
regulowanej dziedzinie,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwiazanych,

8) przeznaczenie uzupeilniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

9) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmian.),

10) teren—obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

11) obiekty i1 urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i
higieniczno - sanitarne oraz obiekty matej architektury,

12) ustudze nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace mieszkancom wsi, do
wykonywania funkcji administracyjnych i biurowych, zdrowia, bankowosci 1 facznosci, handlu
detalicznego i gastronomii, o§wiaty, kultury i rekreacji oraz rzemiosta nieuciazliwego, takiego
jak zaklady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze i nie wymagajace stalej
obstugi transportowej samochodami o no§nosci powyzej 3.5 t, ktorych charakter nie powoduje
konfliktow sasiedztwa, oraz nie zaliczane do rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi).

13) ustugi publiczne - obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych w
dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym, w szczegolnosci z zakresu administracji, oswiaty
1 wychowania, zdrowia, ratownictwa, porzadku publicznego, facznosci oraz kultury i sztuki,

14) ushugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw, w branzy
budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej i elektroniczne;,
spozywcze]j oraz artystycznej, nie zaliczana do rodzajow przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, jezeli obowiazek oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi),



15) ustlugi turystyki - obiekty oraz urzadzenia terenowe stuzace turystyce i rekreacji, takie
jak gospodarstwa agroturystyczne, pensjonaty, pola biwakowe, campingi, budynki rekreacji
indywidualne;j,

16) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki budowlanej lub terenu,
zagospodarowana zielenia lub wodami powierzchniowymi, w stosunku do tacznej powierzchni
tej dziatki lub terenu (w zaleznosci od zapisow szczegotowych uchwaty),

17) powierzchnia zabudowy dziatki — warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni budynkéw
1 obiektow kubaturowych (liczonych po zewngtrznym obrysie murdéw) zlokalizowanych na
dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki,

§ 4. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW,
3) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

4) tereny ushug turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,

5) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US,

7) tereny rolne - pola, faki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

8) teren rolny i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem R/ZP,

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

11) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

12) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

13) tereny drég publicznych - drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDI,

14) tereny drég publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDd,
15) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw,

16) tereny drdg transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDr,

17) teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem Kp,

18) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KS,



19) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E,

20) tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

3. Zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow wymienionych w ust.2 okreslono w przepisach

szczegOtowych uchwaty.

1y

2)

3)

4)

S)

6)

§ 5. 1. Ustala sig nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudoweg istniejacych budynkow zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 oraz
zgodnie z przepisami szczegd-lowymi uchwaty,

dla istniejacych budynkoéw oraz ich czgsci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie
powierzchni¢ zabudowy dzialki, liczbg¢ kondygnacji, wysokos$¢, geometri¢ dachu, linig

zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej - dopuszcza sig:

a) odbudowe, remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania budynku,

¢) przebudowe budynku,

d) rozbudowg, budynku zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,

e) dostosowanie budynku do potrzeb osob niepetnosprawnych,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w odniesieniu do nowej zabudowy bliZniaczej, obowiazuje zasada zachowania symetrii
podstawowych ele-mentéw rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania i
proporcji otwordw okiennych) oraz jednakowej geometrii dachu,

zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych,
blaszanych,

zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drog publicznych lokalizowania ogrodzen:

a) wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza si¢ wytacznie betonowe
stupki 1 podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz
oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b) o wysokosci wigkszej niz 1,80 m.

2. W przepisach szczegblowych uchwaly okreSlono dla poszczegdlnych terendw,

wyodrebnionych liniami rozgra-niczajacymi, szczegotowe zasady ochrony i1 ksztalttowania tadu
przestrzennego, w tym:

1)

rodzaje zabudowy,



2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow, ksztatt dachow i

elewacji oraz szerokosci elewacji frontowych,

3) parametry zagospodarowania terenu, w tym powierzchni¢ zabudowy oraz udzial powierzchni

biologicznie czynnej.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalanie

1 podziat nieruchomosci dla poszczegdlnych terendw.

§ 6. . Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1y

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

obszar planu znajduje si¢ w zasiggu ,,Rudawskiego Parku Krajobrazowego” - uwzglgdnia
si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 7.11.2007r. w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego, (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego nr 277 poz. 3386),

na obszarze objgtym ustaleniami planu wystepuja drzewa uznane za pomniki przyrody
ozywionej, ktorych lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku planu; w stosunku do drzew
pomnikowych obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony oraz zakazy, wynikajace z decyzji
administracyjnych wydanych na podstawie przepisow odrgbnych; w przypadku zniesienia
ochrony, stosowne oznaczenie na rysunku planu staje si¢ nieobowiazujace,

na obszarze objgtym ustaleniami planu wystepuja stanowiska fauny i flory chronionej, ktérych
lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku planu - zakres ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk okreslaja przepisy odrebne;

w obszarze objgtym planem, z zastrzezeniem pkt. 5, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc,
ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, jezeli obowiazek wykonania
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ
wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

dopuszcza sig lokalizacjg przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog, obiektow turystycznych,
sieci infrastruktury technicznej oraz telekomunikacyjnych obiektow budowlanych,

realizowane inwestycje nie moga powodowac ponadnormatywnych obciazen S$rodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i1 powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny,

czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu strefy
obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia, w obrgbie ktorej obowiazuja przepisy odrgbne;
szczegbtowe ograniczenia okreslono w przepisach szczegétowych uchwaty,

czes$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu strefy obszarow
wymagajacych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza
lub kulturowa,



9) ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
§ 7. . Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej:
1) uwzglednia si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow, wobec
ktérych obowiazuja przepisy odregbne:
a) dawny kosciot ewangelicki z pastorowka, obecnie rzym. - kat. p.w. $w. Jana Chrzciciela
potaczony z plebania, pl. Koscielny, nr rej. 522 z dnia 3.12.1958 1.,
b) koscidt pomocniczy, XIV w., wielokrotnie przebudowywany, nrrej.1957 z dnia 18.04.1969 .,
c) zespot patacowo-parkowy nr rej. 901/J z dn. 14.08.1987 r.:
- pafac,
- zespot budynkoéw mieszkalno-gospodarczych
- stodola,
- pawilon parkowy (herbaciarnia),
d) park z budowlami parkowymi, nr rej. 502/J z dn. 1.12.1977,
e) historyczny zespot budowlany - zalozenie rezydencjonalne wraz z otoczeniem nr rej. 468/
A/04 z dn. 13.12.2004r.
f) wieza widokowa, tzw. wieza wartownicza oraz sztuczna ruina zamku sredniowiecznego, nr
rej. A/1978/1-2 z dnia 7.04.2010 r.,
g) dom ogrodnika w zespole patacowo-parkowym, ul. Robotnicza 11, nr rej. A/1573 z dnia
8.02.2010 .
2) Okresla si¢ ochrong zabytkow nieruchomych, objgtych ochrona konserwatorska, oznaczonych

na rysunku planu:
a) Zespot koscielny, pl. Koscielny:
- cmentarz przykoscielny, XIV — I pot. XIX w.,

- budynek bramny XIV w.(?),

- mur ko$cielny, XVIII w., XIX w.

b) Cmentarz ewangelicki,

c) Szkota ewangelicka 1 budynki jej towarzyszace, ul. Szkolna 2:



d)
€)
f)
g)
h)
i)
)
k)

D

- szkota, obecnie schronisko wycieczkowe,
- dom nauczyciela,

- budynek gospodarczy, 1911

Sotecka karczma sadowa, pl. Koscielny 1,

Gospoda, ul. Robotnicza 27,

Remiza Strazacka,

Dom, pl. Koscielny 2,

Budynek mieszkalno — gospodarczy, pl. Koscielny 3,
Dom, ul. Mtynarska 4,

Willa, ul. Mtynarska 5,

Dom, ul. Robotnicza 2,

Dom, ul. Robotnicza 4,

m) Dom, ul. Robotnicza 14,

n)
0)
p)

Q)

Dom, ul. Robotnicza 17,

Dom, ul. Robotnicza 19,

Budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Robotnicza 22,
Budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Tokarska 10,
Budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Tokarska 11,
Dom, ul. Tokarska 15,

Dom, ul. Tokarska 17,

Budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Tokarska 18,

Budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Wiejska 2,

w) Dom, ul. Wiejska 4,

X)
y)
z)
z)

Dom, ul. Wiejska 5,
Budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Wiejska 10,
Budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Wiejska 22,

Budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Wiejska 24,



3)

4)

5)

7) Budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Wiejska 32,
aa) Budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Wiejska 33,
bb) Budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Wiejska 36,
cc) Budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Wiejska 51,
dd)Dom, ul. Wiejska 54,

ee) Dom, ul. Wiejska 55,

ff) Stacja trafo koto zespotu patacowego,

gg) Stacja trafo przy ul. Wiejskie;j,

hh)Ozdobna aedikula przy pl. Koscielnym,

1) Krzyz pokutny koto domu przy ul. Wiejskiej 3;

Wobec zabytkow, o ktorych mowa w pkt2, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robdt budowlanych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowej formy, bryly, zastosowanych materialéw oraz
geometri¢ 1 ksztatt dachu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych, w tym
budowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewngtrznych elewatoréw
windowych,

¢) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wylacznie dachoéwke ceramiczna, tupek dachowy
lub historycznie pokrycie dachowe wtasciwe dla danego obiektu,

d) nalezy zachowa¢ badz odtworzy¢ oryginalny wystroj elewacji; w przypadku budynkow
wykonanych w konstrukcji szachulcowej zakazuje si¢ stosowanie docieplenia od zewnatrz,

e) w przypadku remontdéw nalezy stosowac tradycyjne materialy budowlane,

f) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, ktorym udokumentowano zty stan techniczny, moze zostac
uzalezniona od wczesniejszego wykonania prac dokumentacyjnych kart ewidencyjnych
zabytku architektury i budownictwa - w takim przypadku stosowne oznaczenie na rysunku
planu staje si¢ nieobowiazujace.

Ochrona innych obiektow 1 obszarow, ktore zostaty wpisane do ewidencji zabytkéw po wejsciu
w zycie planu, powinna by¢ realizowana na zasadach okreslonych w pkt 3.

Ustala si¢ strefe A $cistej ochrony konserwatorskiej o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w
granicach ktorej okresla si¢ nastepujace zasady:

a) nalezy zachowa¢ 1 konserwowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie
drog, placow, kompozycje wnetrz urbanistycznych i zespotow zabudowy, kompozycje
historycznej zieleni),



6)

b) nowa zabudowa powinna wykorzystywac¢ formy zabudowy, sposoby opracowania elewacji
uzywane w budynkach historycznych, takie jak: dachy dwu spadowe o symetrycznym
uktadzie potaci, lukarny, facjaty, deskowanie $cian szczytowych, opaski okienne, fragmenty
budynku wykonane w technice szachulcowej lub przystupowej, zastosowanie wykonanych
w tynku pasow akcentujacych naroza budynku i podziat na kondygnacije,

¢) nalezy stosowac kolorystyke elewacji harmonizujaca z otoczeniem oraz zblizona do kolorow
surowcow naturalnych i tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak kamien, cegla 1
drewno,

d) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wylacznie dachoéwke ceramiczna, tupek dachowy
lub historyczne pokrycie dachowe wtasciwe dla danego obiektu,

e) dopuszcza si¢ w istniejacych budynkach stosowanie blachodachowki z posypka mineralna
lub ceramiczna w odcieniach czerwieni i brazu,

f) nowe sieci linii energetycznych nalezy lokalizowac¢ jako kablowe.

Ustala sig stref¢ K ochrony krajobrazu kulturowego obejmujaca obszar planu, w granicach ktorej
okresla sig nastepujace zasady:

a) przy budowie nowych obiektéw kubaturowych wymaga si¢:

- nawiazania gabarytami 1 sposobem ksztattowania bryly do miejscowej tradycji
architektoniczne;,

- zaleca si¢ stosowanie cokotéw kamiennych lub licowanych kamieniem w przypadku
wystapienia w sasiedztwie zabudowy o podobnym typie,

b) obowiazuje pokrycie dachu dachowka ceramiczna, cementowa, tupkiem dachowym lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni i brazu; w obiektach historycznych, ktdre posiadaty
inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

c) nalezy stosowaé kolorystyke elewacji obiektéw harmonizujaca z otoczeniem oraz
rozwigzaniami kolorystycznymi wystgpujacymi w zabudowie historycznej wsi, zblizona do
kolorow surowcow naturalnych i tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak kamien,
cegla i drewno,

d) obowiazuje ochrona i utrzymanie istniejacych uktadow drég, miedz, zadrzewien srdédpolnych,
alei, szpaleréw, ciekéw wodnych, grobli i stawow,

e) obowiazuja nastgpujace zasady umieszczania reklam wielkopowierzchniowych:

- dopuszcza si¢ wytacznie umieszczanie reklam dotyczacych prowadzonej dzialalnos$ci
gospodarczej,

- powierzchnia reklam montowanych na budynkach i1 ogrodzeniach posesji nie moze

przekroczy¢ 1 m2 ,

- powierzchnia reklam wolno stojacych nie moze przekroczy¢ 2,5 m2 ,



- kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw powinna by¢
indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku.

7) Uwzglednia si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne:

a) wpisane do rejestru zabytkow, ktérych lokalizacj¢ okre§lono na rysunku planu -
81/9/55/85-17 AZP, dwér (ob. patac), pdézne sredniowiecze (1481) — okres nowozytny 901/
J z dnia 14.08.1987 wpis do rej. nr 240 z 24.08.1950,

b) ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych, ktorych lokalizacje okreslono na rysunku
planu:

- 3/1/2/85-17 AZP, krzyz pokutny, pdzne $redniowiecze — okres nowozytny,
- 4/2/3/85-17 AZP, osada, pozne $redniowiecze,

- 5/3/4/85-17 AZP, osada, p6zne $redniowiecze,

- 6/4/5/85-17 AZP, §lad osadnictwa, pozne Sredniowiecze,

- 7/5/6/85-17 AZP, osada, p6zne $redniowiecze,

- 8/6/7/85-17 AZP, osada, p6zne sredniowiecze,

- 9/7/8/85-17 AZP, osada, pdzne sredniowiecze,

- 10/8/9/85-17 AZP, slad osadnictwa, pézne Sredniowiecze,

- 11/10/26/86-17 AZP, osada, p6zne sredniowiecze XIII-XV w.,
- 12/11/29/86-17 AZP, osada, pdzne sredniowiecze XIII-XV w.,
- 13/12/27/86-17 AZP, osada, pdzne Sredniowiecze XIII-XV w.,

- 14/13/28/86-17 AZP, osada, pdzne $redniowiecze XIII-XV w.,

¢) dla stanowisk, o ktérych mowa w ppkt.b wszelkie roboty ziemne wymagaja prowadzenia
stalego nadzoru archeologicznego, a w przypadku odkrycia obiektow archeologicznych
podjecia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

8) Ustala si¢ strefg¢ OW ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, o zasiggu
okreslonym na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢: dla inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, w zakresie okreslonym
przez organ konserwatorski.

9) Ustala si¢ stref¢ W Scistej ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar historycznego zatozenia
patacowoparkowego wpisanego do rejestru zabytkow, w granicach ktorej wszelkie inwestycyjne



prace ziemne nalezy prowadzi¢ w trybie ratowniczych badan archeologicznych wykonywanych
przez uprawnionego archeologa, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow

infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

1)

2)

1)

dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem;

dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektoéw i1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) z zachowaniem
warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrddel energii z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych,

dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ napowietrznych i kablowych linii energetycznych,

w  zagospodarowaniu  terendw  znajdujacych si¢ pod napowietrznymi  liniami
elektroenergetycznymi lub do nich przylegajacych, nalezy zachowa¢ odlegtosci 1 ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ pasy wolne od drzew,
galezi, konarow 1 krzewdw o szerokosci, liczac od osi linii z kazdej jej strony:

a) dlalinii 15 kV — pas o szerokosci 8 m,
b) dla linii 0,4 kV — pas o szerokosci 3 m,

dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z
zarzadca sieci.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowe;]
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej dopuszcza si¢
korzystanie z wtasnych uj¢¢ wody.

4. Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekow:

odprowadzenie $ciekdw bytowo - gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;j,



2)

3)

4)

1)

2)

3)

1y
2)

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ptynne,

odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego
planem nastapi po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do gminnej
oczyszczalni $ciekow,

zakazuje sig lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekdw.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajacy obshuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,

do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji

deszczowej, a z pozostalego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod
powierzchniowych i urzadzen wodnych,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dzialki,
6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:

wywo6z odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

dla obiektow budowlanych na terenie objgtym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i
kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty w obszarze objetym planem

zaopatrywane bgda z indywidualnych Iub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o
zrddta energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery
oraz o odnawialne Zrédta energii.

1)

2)

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

uwzglednia si¢ przebieg gazociagu przesylowego wysokiego ci$nienia relacji Dziwiszow -
Sciggny DN 250 PN 6,3MPa, wraz ze strefa ochronna w wielkos$ci 15m liczac od osi gazociagu,

w granicach strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dzialalno$ci mogacej mieé
negatywny wplyw na trwalo$¢ 1 prawidtowa eksploatacje gazociagu,

b) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdluz
strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na ich budowg,

c) obowiazuje zapewnienie dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu,

d) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,



e) zakazuje si¢ wznoszenia sadzenia drzew i krzewOw w pasie o szerokosci 4 m (po 2 m od osi
gazociagu) oraz urzadzania statych sktadow i magazynow,

f) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosSci gazociagu podczas
eksploatacji,

3) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejaca zabudowa,

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wiasnosci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ rozbudowe
lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 9. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN4, MN5, MN6, MN7, MN11, MN13, MN14, MN 15, MN28, MN34, MN 35, MN36,
M47, MN48, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyki,

2) uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych w ilo$ci nie
wigkszej niz 35% powierzchni zabudowy na dzialce,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrgbnych - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3. Ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym; na terenach oznaczonych symbolami MNG6,
MN7, MN13, MN28 dopuszcza si¢ zabudow¢ w uktadzie blizniaczym,

2) budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami
odrebnymi; na terenach oznaczonych symbolami: MN7, MN48 dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow gospodarczych 1 garazowych bezposrednio przy granicy dziatek oraz zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 40° - 48°,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN28 dopuszcza si¢ stosowanie dachow symetrycznych,
o matlym nachyleniu potaci nawiazujacych do doméw tyrolskich,

¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w pkt 3 dla elementow budynkow
mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.,

w zakresie wysokosci zabudowy ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN7, MN28, MN34 wysoko$¢ budynkow nie moze
przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 11 m, przy czym trzecia kondygnacj¢
moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) naterenach oznaczonych symbolami MN5, MN6, wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢
trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym trzecia kondygnacj¢ moze stanowic
wytacznie poddasze uzytkowe,

¢) na terenach oznaczonych symbolami MN4, MN13, MN14, MN15, MN35, MN36, M47,
MN48, wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
9 m, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

szerokos$¢ elewacji frontowej budynku jednorodzinnego nie moze przekroczy¢ 16 m,

na terenach oznaczonych symbolem MN4, MNS5, znajdujacych si¢ w strefie obszaréw
wymagajacych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza
lub kulturowa, obowiazuje stosowanie rozwiazan minimalizujacych skutki zalewu wodami
powodziowymi, w tym:

a) posadowienie poziomu parteru (przyziemia) co najmniej 0,9 m ponad poziomem terenu,

b) stosowanie technik budowlanych zabezpieczajacych budynek przed przenikaniem wody do
pomieszczen,

¢) w przypadku podpiwniczenia budynku, konieczne wykonanie piwnicy razem z plyta
fundamentowa jako monolitycznej, z zastosowaniem materiatow wodoszczelnych,

ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych 1 gospodarczych powinna
nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

¢) wysoko$¢ budynkow do 5,5 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi:



a) 0.50 na terenie oznaczonym symbolem MN16,

b) 0.35 na terenach oznaczonych symbolami: MN4, MN5, MN6, MN7, MN11, MN13, MN15,
MN28, MN34, MN 35, MN36, MN48,;

¢) 0.20 na terenach oznaczonych symbolami: MN14, MN47;
10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 0.30 na terenach oznaczonych symbolami: MN4, MN5, MN6, MN7, MN11, MN13, MN15,
MN28, MN34, MN 35, MN36, MN48,;

b) 0.40 na terenach oznaczonych symbolami: MN14, MN47.
11) ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:

- dla zabudowy wolnostojacej 18 m,

- dla zabudowy blizniaczej 15 m,
b) minimalna wielkos$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi:

- dla zabudowy wolnostojacej 900 m? ,

- dla zabudowy blizniaczej wynosi 800 m?2,

¢) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowg musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbg¢dnych dojazdow,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

e) dopuszcza sig¢ odstgpstwo od parametrow okreslonych w lit.a,b w przypadku:

- gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe¢ warunkow zagospodarowania

terenu dziatek przylegtych, poprzez przytaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w
racjonalny sposob zagospodarowac¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

- gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o
parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie
powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni dla poszczegolnego terenu,

f) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata

prostego z dopuszczalna tolerancja 150,



4. Ustala sig¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewngtrznych, do ktorych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

w przypadku wydzielania nowych drég wewnetrznych w ramach przeznaczenia podstawowego,
obowiazuja nastepujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 4 m dla drogi wewng¢trznej obstugujacej nie wigcej jak dwie dziatki budowlane,
b) 6 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane,

nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 10. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami MN1, MN10, MN12, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23,
MN25, MN26, MN29, MN30, MN 31, MN 32, MN33, MN42, MN46, MN58, MN59, MN60, MN61,
MN62 MN63, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyki,

uzupetniajace:

a) ushugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych w ilo$ci nie
wigkszej niz 35% powierzchni zabudowy na dzialce,

b) obiekty 1 urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1)

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



2) na terenie oznaczonym symbolem MN42 wyznacza si¢ wyznacza si¢ obszar wylaczony z
zabudowy obowiazkowo zagospodarowany zielenia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) na terenie oznaczonym symbolem MN30 sposob jego zagospodarowania musi uwzgledniac
stanowisko flory chronionej,

4) na terenie oznaczonym symbolem MNI10, obowiazuja ograniczenia z wystgpowania strefy
ochrony sanitarnej, o ktérej mowa w §6 pkt5.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,

2) naterenie oznaczonym symbolem MN1 zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy,

3) naterenie znajdujacym si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, lokalizacja nowej
zabudowy jest mozliwa po wybudowaniu rozdzielczej sieci wodociagowej,

4) budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
dwuspadowych naczoétkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 40° -
48°; na terenie oznaczonym symbolem MN31 dopuszcza si¢ dachy czterospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale: 38° - 45°,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN21, MN22 dopuszcza si¢ stosowanie dachow
symetrycznych, o matym nachyleniu potaci nawiazujacych do domoéw tyrolskich,

c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

6) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w pkt 5 dla elementéw budynkéw
mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.,
7) w zakresie wysoko$ci zabudowy ustala sig:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN19 wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech
kondygnacji nadziemnych oraz 11 m, przy czym trzecia kondygnacj¢ moze stanowic
wylacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN10, MN16, MN17, MN18, MN20, MN21,
MN22, MN23, MN25, MN26, MN29, MN30, MN31, MN32, MN33, MN42, MN46, MN58,
MNS59, MN60, MN61, wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze
uzytkowe,

c) na terenie oznaczonym symbolem MNI12 wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé
dwéch kondygnacji nadziemnych oraz 10 m, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowic¢
wylacznie poddasze uzytkowe,



8)

9)

10)

11)
12)

13)

szerokos¢ elewacji frontowej budynku jednorodzinnego nie moze przekroczy¢ 18m,

na terenie oznaczonym symbolem MN12, znajdujacym si¢ w strefie obszarow wymagajacych
ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa,
obowiazuje stosowanie rozwigzan minimalizujacych skutki zalewu wodami powodziowymi, w

tym:
a) posadowienie poziomu parteru (przyziemia) co najmniej 0,7 m ponad poziomem terenu,

b) stosowanie technik budowlanych zabezpieczajacych budynek przed przenikaniem wody do
pomieszczen,

¢) w przypadku podpiwniczenia budynku, konieczne wykonanie piwnicy razem z plyta
fundamentowa jako monolitycznej, z zastosowaniem materiatow wodoszczelnych,

ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych 1 gospodarczych powinna
nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

¢) wysoko$¢ budynkow do 5,5 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 0.20,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.50.

ustala si¢ nastepujace zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi:
- 22 m na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN10, MN12, MN16, MN17, MNI18,

MNI19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN25, MN26, MN29, MN30, MN31, MN32, MN33,
MN42, MN46, MN58, MN59, MN60, MN61,

- 30 m na terenach oznaczonych symbolami MN62, MN63,

b) minimalna wielkos$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi:

- 1500 m2 na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN10, MN12, MN16, MN17, MN18,
MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN25, MN26, MN29, MN30, MN31, MN32, MN33,
MN42, MN46, MN58, MN59, MN60, MN61,

- 3000 m na terenach oznaczonych symbolami MN62, MN63,

¢) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowg musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdéw,



d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow okreslonych w lit.a,b w przypadku:

- gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe¢ warunkow zagospodarowania
terenu dziatek przylegtych, poprzez przytaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w
racjonalny sposob zagospodarowac¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
odregbnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

- gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o
parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie

powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni dla poszczegolnego terenu,

f) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata

prostego z dopuszczalna tolerancja 15°.

4. Ustala sig¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewngtrznych, do ktorych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) w przypadku wydzielania nowych drog wewngtrznych w ramach przeznaczenia podstawowego,
obowiazuja nastgpujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 4 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej nie wigcej jak dwie dziatki budowlane,

b) 6 m dla drogi wewngtrznej obslugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane,

3) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w

garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

©) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych na
dzialce przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

4) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN2, MN3, MN&, MN9, MN24, MN27, MN37, MN38, MN39, MN40, MN41, MN43,

MN44, MN45, MN49, MN50, MN51, MN52, MN53, MN54, MNS55, MN56, MN57, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:



1))

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ushugi turystyki,

uzupelniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych w ilosci nie
wigkszej niz 35% powierzchni zabudowy na dzialce,

b) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepisow odrebnych,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i1 krajobrazu

kulturowego:

1)

2)

3)

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,

dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzgcej o obsadzie do 20 DJP,

na terenach oznaczonych symbolem MNS8, MN9 obowiazuja ograniczenia z wyst¢gpowania strefy
ochrony sanitarnej, o ktérej mowa w §6 pkt5.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1y
2)

3)

4)

S)

dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,

na terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, lokalizacja
nowej zabudowy jest mozliwa po wybudowaniu rozdzielczej sieci wodociagowej,

budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami
odrebnymi;

w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
dwuspadowych naczotkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 40° - 48°,

b) w budynkach gospodarczych i1 inwentarskich o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 12m
dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 25° - 45°,

¢) na terenach oznaczonych symbolem MN43, MNS56 dopuszcza si¢ stosowanie dachow
symetrycznych, o malym nachyleniu potaci nawiazujacych do domoéw tyrolskich,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 4 dla elementéow budynkow
mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy itp.,



6)

7)

8)

9)

w zakresie wysoko$ci zabudowy ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolami MNS, MN9, MN38, MN39, MN40, MN56, MN57
wysokos¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 11 m, przy
czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN2, MN24, MN27, MN37, MN41, MN43, MN44,
MN45, MN49, MN50, MN51, MN52, MN53, MN54, MN55 wysoko$¢ nowych budynkow
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

¢) naterenie oznaczonym symbolem MN3 wysokos$¢ nowych budynkow nie moze przekroczy¢
dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 10 m, przy czym druga kondygnacje moze stanowié
wytacznie poddasze uzytkowe,

d) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub inwentarskich nie moze przekroczy¢ dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie
poddasze uzytkowe,

szerokos¢ elewacji frontowej budynku jednorodzinnego nie moze przekroczy¢ 18m,

na terenie oznaczonym symbolem MN3, znajdujacym si¢ w strefie obszaréw wymagajacych
ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa,,
obowiazuje stosowanie rozwigzan minimalizujacych skutki zalewu wodami powodziowymi, w

tym:
a) posadowienie poziomu parteru (przyziemia) co najmniej 0,9 m ponad poziomem terenu,

b) stosowanie technik budowlanych zabezpieczajacych budynek przed przenikaniem wody do
pomieszczen,

¢) w przypadku podpiwniczenia budynku, konieczne wykonanie piwnicy razem z plyta
fundamentowa jako monolitycznej, z zastosowaniem materiatow wodoszczelnych,

ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych 1 gospodarczych powinna
nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

¢) wysoko$¢ budynkow do 5,5 m,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 0.35,

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.30.

12) ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,



b) minimalna wielkos¢ dzialki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy

mieszkaniowej wynosi 900 m2,

¢) c¢) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci dla zabudowy
zagrodowej wynosi 1200 m2,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej i1 komunikacji; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

e) dopuszcza sig odstgpstwo od parametréw okreslonych w lit.a-c w przypadku:

- gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu poprawg warunkoéw zagospodarowania
terenu dziatek przyleglych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w
racjonalny sposob zagospodarowa¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami.

- gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dzialek o
parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie
powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni dla poszczegdlnego terenu,

f) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata

prostego z dopuszczalna tolerancja 15°.

4. Ustala sig¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1
infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewngtrznych, do ktorych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) w przypadku wydzielania nowych drog wewngtrznych w ramach przeznaczenia podstawowego,
obowiazuja nastepujace minimalne szerokos$ci pasa drogowego:

a) 5 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej nie wigcej jak dwie dziatki budowlane,
b) 6 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane,

3) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dzialce przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

4) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.



§ 12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu

symbolem MW, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2)

uzupelniajace:
a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w parterze budynku mieszkalnego,
b) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego - obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrgbnych - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw wielorodzinnych,
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i1 garazowych bezposrednio przy granicy
dziatek oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
3) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sig:
a) w budynku przeznaczenia podstawowego nalezy zachowac historyczny uktad potaci,
b) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
4) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 13 m, przy
czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,
5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych 1 gospodarczych powinna
nawiazywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,
b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,
¢) wysoko$¢ budynkow do 5,5 m,
6) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 0.35,
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.35.

4. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1)

dojazd do terenu odbywac sig bgdzie z drogi publicznej, do ktérej przylega,



2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach) - 1 miejsce na jedno mieszkanie,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny ustlug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami U1, U2,
U3, U4, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) administracja, siedziby firm, funkcje wystawienniczo-konferencyjne,
b) ushlugi nieuciazliwe, w tym ustugi turystyki,
¢) ustugi publiczne w tym ushugi o$wiaty,
d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenach oznaczonych symbolem U1, U2, U3,
e) budynki zamieszkania zbiorowego,
f) parking terenowy na terenie oznaczonym symbolem U4,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonych symbolem U1,
b) parkingi terenowe,

c) mieszkania towarzyszace, petnigce stuzebna rolg¢ wobec przeznaczenia podstawowego
terenu; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynkoéw przeznaczenia podstawowego,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i1 krajobrazu
kulturowego - obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrgbnych - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

3. Ustala sig nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
- teren uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje szczegdlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje)
poprzez ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych
materialdéw budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach
estetycznych (takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),



3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ sytuowanie wytacznie szyldow lub tablic informacyjnych okreslajacych nazwe
wlasna lub branzowa oraz znaku graficznego firmy mieszczacej si¢ w tym obiekcie,

dla tablic informacyjnych umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowiazuje zgrupowane
w pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tlo,

dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe,

dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Obiekty, o ktérych mowa w pkt.1, 2 nalezy lokalizowa¢ w sposob niepogarszajacy warunkéw

ruchu 1 widocznosci oraz w zaleznos$ci od charakteru zagospodarowania i1 potrzeb.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1y
2)

3)

4)

S)

6)

dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym, zwartym,

budynki nalezy sytuowa¢ wytacznie w obszarze dawnego folwarku oraz zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, przepisami odrgbnymi, oraz z zachowaniem ustalen o ktorych
mowaw § 7pktl,5,7,

na terenach oznaczonych symbolami U2, U3, zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow
wielorodzinnych,

w zakresie ksztattowania dachow, w nowych budynkach ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 48°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych,

¢) w budynkach o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 13 m dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych w przedziale: 25° - 45°,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
wysokos¢ nowych budynkow nie moze przekroczy¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami: Ul, U2, U3 - 15m oraz trzech kondygnacji
nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem: U4 - 12m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecia kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

teren oznaczony symbolem Ul znajduje si¢ w strefie obszarow wymagajacych ochrony przed
zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa - obowiazuje
stosowanie rozwiazan minimalizujacych skutki zalewu wodami powodziowymi, w tym:

a) posadowienie poziomu parteru (przyziemia) co najmniej 0,7 m ponad poziomem terenu,



b) stosowanie technik budowlanych zabezpieczajacych budynek przed przenikaniem wody do
pomieszczen,

¢) w przypadku podpiwniczenia budynku, konieczne wykonanie piwnicy razem z plyta
fundamentowa jako monolitycznej, z zastosowaniem materiatow wodoszczelnych,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu wynosi:
a) 0.30 na terenie oznaczonym symbolem U1, U2, U4,
b) 0.60 na terenie oznaczonym symbolem U3,
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 0.10 powierzchni terenu na terenie oznaczonym symbolem U3,
9) 0.20 powierzchni terenu na terenie oznaczonym symbolem U1, U4,
10) ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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) minimalna wielkosé dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi 1000 m

b) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbgdnych dojazdéw,

c) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej i1 komunikacji; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢é w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

d) dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametrow okreslonych w lita w przypadku gdy
wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposéb

zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie gospodarki nieruchomosciami,

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata

prostego z dopuszczalna tolerancja 15°.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywaé si¢ bedzie z drég publicznych, do ktorych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych 1
powierzchni uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowe;,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,



¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych,
lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

d) do bilansu wymaganych miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie parkingow
zlokalizowanych na terenie KS,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny ustlug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami U5, U6,
U7, U8, U9, U10, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi turystyki,
b) ushlugi rzemiosta na terenach oznaczonych symbolem U6, U10,
¢) ustugi publiczne w tym uslugi o$wiaty na terenach oznaczonych symbolami U5,U8, U9,
d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym symbolem U10,
e) budynki zamieszkania zbiorowego na terenach oznaczonych symbolami U5, U9;
2) uzupetniajace:
a) parkingi terenowe,

b) mieszkania towarzyszace, pelniace stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego
terenu; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynkoéw przeznaczenia podstawowego,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i1 krajobrazu
kulturowego:

1) na terenach oznaczonych symbolami U6, U10, obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemies$lniczymi,

2) na terenach oznaczonych symbolami U5, U9, obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

3. Ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym, zwartym,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

budynki nalezy sytuowaé¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami

odregbnymi; na terenach oznaczonych symbolami: U7, U8 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dzialek oraz zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy,

w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami U5, U6, U7, U9, U10 obowiazek stosowania dachow
stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych, dwuspadowych naczétkowych
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°,

b) na terenie oznaczonym symbolem U5 dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych,
¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczyc¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami: U5, U8, U9 - 12m oraz trzech kondygnacji
nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe;
maksymalna wysoko$¢ nie dotyczy wiezy remizy strazackiej,

b) na terenie oznaczonym symbolem U6, U7, U10 - 9m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych,
przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi:

a) 0.30 na terenie oznaczonym symbolem U5, U6, U8, U9, U10,

b) 0.60 na terenie oznaczonym symbolem U7,

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 0.10 powierzchni terenu na terenie oznaczonym symbolem U7, US,

b) 0.20 powierzchni terenu na terenie oznaczonym symbolem U6, U10,
¢) 0.30 powierzchni terenu na terenie oznaczonym symbolem U5, U9,
ustala si¢ nastepujace zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

) minimalna wielkosé dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1200 m? ,

b) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdéw,

c) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej i1 komunikacji; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢é w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

d) dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametrow okreslonych w lit.a, w przypadku gdy
wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposéb



zagospodarowa¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie gospodarki nieruchomos$ciami,

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata

prostego z dopuszczalna tolerancja 15°.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z droég publicznych, do ktorych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) miejsce na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i
powierzchni uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowe;j,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
¢) 1 miejsce na kazde 8 miejsc noclegowych w schroniskach,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych,
lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

3) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala sig tereny uslug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami UT1, UT2,
UT3, UT4, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi turystyki, rozumiane jako obiekty oraz urzadzenia terenowe stuzace turystyce i
rekreacji, takie jak hotele, pensjonaty, pola biwakowe, campingi,

b) wieza widokowa na terenie oznaczonym symbolem UTI,
¢) budynki rekreacji indywidualnej na terenach oznaczonych symbolem UT2, UT3, UT4;
2) uzupetniajace:

a) ustuginieuciazliwe w ilo$ci nie wigkszej niz 35% powierzchni zabudowy na dziatce na terenie
oznaczonym symbolem UT2, UT3, UT4,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym symbolem UT2, UT3, UT4,
¢) parkingi terenowe,

d) urzadzenia sportowe i rekreacyjne



e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i1 krajobrazu

kulturowego:

1)

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

2) na terenie oznaczonym symbolem UT4 wyznacza si¢ obszar wylaczony z zabudowy
obowiazkowo zagospodarowany zielenia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem UT1 zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy,

2) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,

3) budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami
odrgbnymi,

4) w zakresie ksztalttowania dachéw ustala sig:
a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,

dwuspadowych naczétkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 35° - 48°,

b) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy
czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie moze przekroczy¢ 16 m,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 0.20,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.60,

9) ustala si¢ nastgpujace zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dzialki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi:
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- 1200 m”~ na terenie oznaczonym symbolem: UT2,

~2000 m?

na terenie oznaczonym symbolem UT3, UT4,
b) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbg¢dnych dojazdow,

c) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.



d) dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametrow okreslonych w lit.a, w przypadku:

- gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe¢ warunkow zagospodarowania

terenu dziatek przylegtych, poprzez przytaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w
racjonalny sposob zagospodarowac¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

- gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o
parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie
powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni dla poszczegolnego terenu,

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata

prostego z dopuszczalna tolerancja 15°.

4. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych, drég transportu rolnego, do ktorych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) w przypadku wydzielania nowych drog wewngtrznych w ramach przeznaczenia podstawowego,
obowiazuja nastgpujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 4 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej nie wigcej jak dwie dziatki budowlane,
b) 6 m dla drogi wewngtrznej obslugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane,

3) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach, pensjonatach,

R miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i
powierzchni uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,

¢) 2 miejsca na jedno mieszkanie lub budynek rekreacji indywidualnej,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych,
lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

4) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP1, UP2,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - budynki uzytecznos$ci publicznej w zakresie kultu religijnego, kaplice cmentarne,



2) uzupehniajace:
a) inne ushlugi o charakterze ogdlnospotecznym,

b) mieszkania towarzyszace, petniace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego
terenu; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni uzytkowe;j
budynkow przeznaczenia podstawowego,

¢) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych:

1) tereny uznaje si¢ za przestrzen publiczna dla ktérego ustala si¢ nastgpujace wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania obszardw przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegdlna dbato$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki,
aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie
uzytych materiatéw budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy malej architektury o wysokich walorach
estetycznych (takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie wolnostojacych szyldéw Iub tablic informacyjnych
zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym obiektu,

d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych, obiektéw handlowo-ustugowych,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w ppkt.a,b nalezy lokalizowa¢ w sposdb nie pogarszajacy warunkoéw
ruchu i widoczno$ci oraz w zaleznos$ci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

3. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztaltowania dachow w nowych budynkach dopuszcza si¢ indywidualne formy
uksztattowania potaci dachowych z wylaczeniem dachow ptlaskich $cisle nawiazujace do
budynku kos$ciota potozonego na dziatce z zastrzezeniem ustalen o ktorych mowa w §7 pkt4,

2) wysokos¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, pigtro 1 poddasze uzytkowe oraz nie wigcej niz 12m; na terenie oznaczonym symbolem
UP2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiezy kosciofa, ktorej wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 50 m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 0.30,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.30.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:



1))
2)

dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktorej przylega,

wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP3, dla

ktoérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi publiczne,
2) uzupetniajace:
a) mieszkania towarzyszace, pelniace stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego terenu,
b) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) terenuznaje si¢ za przestrzen publiczng dla ktdrego ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace

z potrzeb ksztalttowania obszarow przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (placyki, chodniki)
poprzez ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie
uzytych materiatow budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach
estetycznych (takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby),

¢) dopuszcza sig sytuowanie wytacznie szyldow lub tablic informacyjnych okreslajacych nazwe
wlasng lub branzowa oraz znaku graficznego firmy mieszczacej si¢ w tym obiekcie,

d) dla tablic informacyjnych umieszczanych w strefie wejSciowej budynku obowiazuje
zgrupowane w pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i1 jednakowe tto,

e) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych, obiektéw handlowo-ustugowych,

f) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w ppkt.a,b nalezy lokalizowa¢ w =zalezno$ci od charakteru

zagospodarowania i potrzeb.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,

2) budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami

odrgbnymi;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
nawiazujacych forma do istniejacego budynku, o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale: 40° - 48°,

b) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogéw okreslonych w pkt 4 dla elementow budynkow
mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.,

wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 11 m, przy
czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

teren znajduje si¢ w strefie obszaréw wymagajacych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich
zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa - obowiazuje stosowanie rozwiazan
minimalizujacych skutki zalewu wodami powodziowymi, w tym:

a) posadowienie poziomu parteru (przyziemia) co najmniej 0,7 m ponad poziomem terenu,

b) stosowanie technik budowlanych zabezpieczajacych budynek przed przenikaniem wody do
pomieszczen,

¢) w przypadku podpiwniczenia budynku, konieczne wykonanie piwnicy razem z plyta
fundamentowa jako monolitycznej, z zastosowaniem materiatow wodoszczelnych,

ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych 1 gospodarczych powinna
nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

¢) wysoko$¢ budynkow do 5,5 m,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 0.30,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.30 powierzchni dziatki.

4. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

dojazd do terenu odbywac sig¢ bedzie z drogi publicznej, do ktérej przylega,

wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 18. 1. Ustala sig teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla

ktoérego obowiazuje przeznaczenie:



1) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako terenowe urzadzenia zwiazane z kultura
fizyczna 1 wypoczynkiem, takie jak boiska wraz z niezbedna infrastruktura;

2) uzupeniajace:
a) parkingi terenowe,

b) urzadzenia towarzyszace i zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
- uznaje si¢ teren jako przeznaczony do realizacji celow publicznych, dla ktorego ustala sig:

1) obowiazuje szczegdlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje)
poprzez ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych
materialdéw budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) zasady umieszczania no$nikéw reklamowych zawarte sa w § 7. pkt7 lit.f,
3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych, obiektéw handlowo-ustugowych,

4) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji trwatych obiektow kubaturowych,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.90.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktoérej przylega teren przeznaczenia
podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilos¢ miejsc parkingowych,
3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4, RS,
R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20, R21, R22, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodow, sadow,

2) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢, na wniosek
wlasciciela, zalesianie gruntow rolnych spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych.



3. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepisOw odrebnych - czg$¢ terenéw, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktorych
zakazuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) urzadzania terenu w sposob utrudniajacy sptyw waéd, z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja
lub utrzymaniem wod, a takze utrzymaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watow
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1
infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terendw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, wewngtrznych lub drog transportu
rolnego, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 20. 1. Ustala sig teren rolny i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem R/ZP,
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodow, sadow,
b) zadrzewienia §rodpolne, przydrozne, nadwodne,
2) uzupetniajace:
a) pojedyncze budynki zabudowy zagrodowej, takie jak stajnie, stodoty,
b) rowy melioracyjne, rowy zasilajace stawy,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikac;ji,
3) uzupehiajace, lokalizowane wylacznie poza gruntami o wysokiej klasie bonitacyjnej - I, II, I11:
a) zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze ozdobnym,
b) zbiorniki rekreacyjne, ozdobne, cieki wodne, strumienie, kaskady wodne, plaze,
¢) pojedyncze obiekty budowlane zwiazane z funkcja parku, obiekty matej architektury,
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

e) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,



f) urzadzenia towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i1 krajobrazu
kulturowego - lokalizacja przedsigwzig¢, o ktorych mowa w ust.1 pkt.2, 3 musi uwzgledniaé
stanowiska fauny 1 flory chronionej oraz nie moze zmienia¢ stosunki wodne na tym terenie.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) teren uznaje sig za przestrzen publiczna, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania obszar6w przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegdlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki,
aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie
uzytych materiatow budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobne;j,

b) obowigzuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach
estetycznych (takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

¢) zasady umieszczania no$nikow reklamowych zawarte sa w § 7. pkt7 lit.f,
d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w ppkt. a-c nalezy lokalizowa¢ w zaleznosci od charakteru
zagospodarowania i potrzeb.

4. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachdéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 40° - 48°,

b) dopuszcza si¢ dachy mansardowe,
¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
2) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 8 m,

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic 1 sposoboOw zagospodarowania terenOow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepisOw odrgbnych - czeg$¢ terenow, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktorych
zakazuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) urzadzania terenu w sposob utrudniajacy sptyw waéd, z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja
lub utrzymaniem wod, a takze utrzymaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watow
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.



6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1
infrastruktury technicznej - dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drég publicznych, do ktorych
przylega teren przeznaczenia podstawowego.

7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1, ZP2,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze
ozdobnym, ochronnym,

b) administracja, siedziby firm, funkcje wystawienniczo-konferencyjne, ustugi nieuciazliwe, w
tym ushugi turystyki, ustugi publiczne, budynki zamieszkania zbiorowego (z wytaczeniem
budynkéw wielorodzinnych) lokalizowane na terenie oznaczonym symbolem ZP2 w
istniejacym budynku patacowym,

¢) ustugi uatrakcyjniajace przeznaczenie podstawowe terenu ZP2, takie jak gastronomia, handel
detaliczny, lokalizowane wylacznie w obr¢bie obszaru ograniczonego nieprzekraczalna linia
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) taki i pastwiska, ogrody, sady,
2) uzupelniajace:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) rowy melioracyjne, rowy zasilajace stawy,
¢) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,

d) parkingi terenowe lokalizowane na obrzezach terenu, w bezposrednim sasiedztwie drog
publicznych,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych:

1) tereny uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktorej ustala si¢ nastegpujace wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania obszardéw przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegdlna dbato$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki,
aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie
uzytych materiatéw budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy malej architektury o wysokich walorach
estetycznych (takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

¢) zasady umieszczania no$nikow reklamowych zawarte sa w § 7. pkt7 lit.f,



d) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych, obiektow handlowo-ustugowych,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w ppkt. a-c nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkoéw
ruchu 1 widocznosci oraz w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZP2:

1) w obrgbie obszaru wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje

jednego budynku ustugowego, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajace;j 150m2 ,

2) architekturg budynku, ksztatt i pokrycie dachu nalezy zharmonizowac¢ z budynkiem mieszkalnym
na dziatce nr 330/2.

4. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terendw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych, do ktérych przylegaja,

2) dla budynku uslugowego, ktérym mowa w ust.3 pkt.1 nalezy zapewni¢ miejsca postojowe

zlokalizowane na dziatce, w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowe;j
ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 22. 1. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP3, ZP4,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane 1 urzadzone zespoty zieleni o charakterze
ozdobnym, ochronnym,

b) taki i pastwiska, ogrody, sady na terenie oznaczonym symbolem ZP3,
¢) parkingi terenowe na terenie oznaczonym symbolem ZP3,
2) uzupetniajace:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) parking terenowy na terenie oznaczonym symbolem ZP4,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych:



1) tereny uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegdlna dbalo$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki,
aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie
uzytych materiatow budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach
estetycznych (takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

¢) zasady umieszczania no$nikoéw reklamowych zawarte sa w § 7. pkt7 lit.f,
d) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych, obiektow handlowo-ustugowych,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w ppkt. a-c nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkoéw
ruchu 1 widocznosci oraz w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1
infrastruktury technicznej - dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drég publicznych, do ktorych

przylegaja.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1, ZL2, ZL3, ZLA4,
ZLS, 716, ZL7, ZL8, Z19, Z110, ZL11, ZL12, ZL13, ZL14, ZL15, ZL16, ZL17, ZL18, ZL19,
71.20,71.21,71.22,71.23,71.24,71.25,71.26, 7Z1.27, Z1.28, Z1.29, Z1.30, ZL31, Z1.32, Z1.33, Z1.34,
Z1.35,71.36,71.37,71.38,Z1L39, 72140, Z141, Z1.42, Z1.43, Z1.44, Z1.45, 7Z1.46, Z1.47, Z1.48, Z1.49,
Z1.50, 7151, Z1.52,71.53, Z1L54, Z155, Z1.56, Z1.57, Z158, Z1.59, Z1.60, ZL61, Z1.62, Z1.63, Z1.64,
Z1.65,71.66,71.67,7168, 2169, 7Z1L70,ZL71,7ZL72, 7173, 72174, ZL75,7Z176, 7177, ZL78, ZL79,
71.80,71.81,71.82,71.83,7Z1.84,7Z1.85,71.86, Z1.87, ZL88, Z1L89, Z1.90, Z1.91, Z1.92, Z1.93, Z1.94,
7195, 7Z1.96, Z1.97, Z1.98, Z1.99, Z1.100, ZL101, ZL102, ZL103, ZL104, ZL105, ZL.106, ZL107,
ZL108, ZL109, ZL110, ZL111, ZL112, ZL113, ZL114, ZL115, ZL116, dla ktéorych obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny lasow 1 dolesien,

2) uzupelniajace — obiekty i1 urzadzenia bezposrednio zwiazane z gospodarka lesna, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. Dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drdg transportu rolnego oraz drog publicznych, do
ktorych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:



1) podstawowe - cmentarz przez co rozumie si¢ teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
stuzace chowaniu i kremacji zmartych,

2) uzupehiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej - dojazd do terenu odbywacé si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktorej
przylega teren.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9, WS10, WS11, WS12 do WS13, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe stojace lub ptynace, takie jak: cieki naturalne,
kanaty, jeziora, stawy hodowlane i inne zbiorniki wodne wraz z terenami trwale podmoktymi,
okresowo zalewanymi, groblami,

2) uzupetniajace:
a) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1
infrastruktury technicznej - nalezy zapewni¢ dostgp do wod powierzchniowych 1 urzadzen wodnych
umozliwiajacy ich utrzymanie.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDI1, KDI2,
dla ktérych obowia-zuje przeznaczenie podstawowe - drogi lokalne, w ciagu drogi powiatowej nr
2749 D oraz drogi gminnej, w ramach ktorych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do
ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - obowigzuje utrzymanie i1 urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie
szpalerowym zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.



3. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
- tereny drég publicznych uznaje si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych, dla
ktorych obowiazuje:

1) szczegdlna dbalosé o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich
odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobne;j,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie jak:
siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

3) zasady umieszczania nos$nikow reklamowych zawarte sa w § 7. pkt7 lit.f,
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
5) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

6) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkéw
ruchu i widoczno$ci oraz w zaleznosci od charakteru zabudowy i potrzeb.

4. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ poszerzenie drogi o tereny przylegle, jesli wymagac¢ tego bgdzie modernizacja
drogi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obslugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej, za zgoda zarzadcy drogi,

4) dopuszcza sig lokalizacjg elementow matej architektury w sposob nie pogarszajacy warunkoéw
ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

5) dopuszcza si¢ podlaczenia poszczegélnych terendow przylegtych do ulicy lokalnej, po
uzgodnieniu z zarzadca drogi.

5. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych, jezeli sa one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem
terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Ustala sig tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDdI,
KDd2, KDd3, KDd4, KDd5, KDd6, KDd7, KDd8, KDd9, KDd10, KDd11, KDd12, KDd13, KDd14,
KDd15, KDd16, KDd17, KDd18, KDd19, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe -
droga dojazdowa, w ramach ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub
postoju pojazdéw i ruchu pieszych takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i
$ciezki rowerowe oraz zielen.



2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
- tereny drég publicznych uznaje si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych, dla
ktorych obowiazuje:

1) szczegdlna dbalosé o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich
odpo-wiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobne;j,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie jak:
siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

3) zasady umieszczania nos$nikow reklamowych zawarte sa w § 7. pkt7 lit.f,
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
5) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

6) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkéw
ruchu i widoczno$ci oraz w zaleznosci od charakteru zabudowy i potrzeb.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na
rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ poszerzenie drogi o tereny przylegle, jesli wymagac¢ tego bgdzie modernizacja
drogi,

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione
uksztattowaniem  terenu, warunkami  geologiczno -  inZynierskimi, aktualnym
zagospodarowaniem terenu, w tym realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczeg6lnych
przypadkach brak wyodrgbnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej
architektury, ktore nalezy umieszcza¢ w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDw1,
KDw2, KDw3, KDw4, KDw5, KDw6, KDw7, KDw8, KDw9, KDw10, KDwl11, KDw12, KDw13,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna, niezaliczana do zadnej z
kategorii drog publicznych, stuzaca obstudze wydzielonego terenu i posiadajaca podtaczenie do drogi
publicznej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,



2) dopuszcza si¢ realizacje¢ jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak
wyodrebnionej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione
uksztalttowaniem  terenu, warunkami  geologiczno-inzynierskimi  lub  aktualnym
zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw mate;j
architektury.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDr1, KDr2, KDr3, KDr4, KDr5, rozumiane jako wydzielone pasy terenu przeznaczone do obstugi
transportowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gospodarstw wiejskich.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1
infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,
3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od osi drogi.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala sig teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem Kp, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji piesze;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
- teren ciagu pieszego uznaje si¢ jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych, dla ktorego
obowiazuje:

1) szczegdlna dbalos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich
odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materialow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie jak:
siedziska 1 tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby 1 pomniki),

3) zasady umieszczania no$nikow reklamowych zawarte sa w § 7. pkt7 lit.f,
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
5) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacji,

6) obiekty, o ktorych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowa¢ w sposdb nie pogarszajacy warunkéw
ruchu 1 widocznosci oraz w zaleznos$ci od charakteru ciagu pieszego 1 potrzeb.



3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1

infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na
rysunku planu,

dopuszcza si¢ poszerzenie ciagu o tereny przylegle, jesli wymagaé tego bedzie modernizacja
drogi,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej
architektury,

dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw reklamowych w sposdb nie pogarszajacy warunkéw ruchu
drogowego,

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 31. 1. Ustala sig teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, dla

ktoérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — parkingi terenowe,
2) uzupeltniajace:
a) urzadzenia towarzyszace, zielen,
b) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku gospodarczego - str6zéwki, o powierzchni zabudowy
nie przekraczajace] 30m2 ,
2) budynek nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
3) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie:
a) obowiazek stosowania dachdéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°,
b) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
4) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ 6m,
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.20,

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej - dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktorej
przylega teren przeznaczania podstawowego.



4. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 32. 1. Ustala sig teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
E, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,

2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztalttowania elewacji obiektow nalezy stosowac kolorystyke harmonizujaca z
otoczeniem oraz zblizonej do koloréow tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak
drewno, kamien i cegla oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

2) dopuszcza sig sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziafki.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej - dojazd do terenu odbywacé si¢ bgdzie z drogi publicznej, do ktorej
przylega teren przeznaczania podstawowego.

4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczone na rysunku planu symbolem
W1, W2, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zbiornik przeciwpozarowy na terenie oznaczonym symbolem W1,

b) urzadzenia zaopatrzenia w wodg, rozumiane jako obszar, na ktorym zlokalizowano obiekty
oraz urzadzenia stuzace uyjmowaniu, uzdatnianiu 1 dystrybucji wody, takie jak ujecia wody,
stacje uzdatniania wody na terenie oznaczonym symbolem W2,

2) uzupelniajace - obiekty 1 urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie lokalizacji budynkow:

2) naterenie oznaczonym symbolem W1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

3) dopuszcza sig przeksztalcenie terenu oznaczonego symbolem W1 pod teren:
a) obstugi komunikacji - parking terenowy,
b) zieleni urzadzone;j,

4) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sig:



a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°,

b) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
5) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 6m,

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie oznaczonym symbolem W2
wynosi 0.80,

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej - dojazd do terenu odbywacé si¢ bgdzie z drogi publicznej, do ktorej
przylega teren przeznaczania podstawowego.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 34. . Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mystakowice.

§ 35. . Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Zalaczniki

Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr XIII/70/11 Rady Gminy Myslakowicez dnia 6 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik graficzny - rysunek planu.



Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XIII/70/11 Rady Gminy Mystakowicez dnia 6 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w czasie
wyloZenia do publicznego wgladu do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bukowiec w gminie Myslakowice.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), Rada
Gminy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. . Rozstrzygnigciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bukowiec w gminie Mystakowice wniesione w
czasie wylozenia do publicznego wgladu, w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanym dalej ustawa.

§ 2. . W wyniku pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zlozone zostaly nastgpujace uwagi, ktore nie zostaty
uwzglednione:

1) cze$¢ uwagi dotyczaca dopuszczenia mozliwosci wykorzystania nieruchomosci nr 330/12 jako
dziatki siedliskowej (poz. 1 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Wojta);

2) uwaga dotyczacej objecia nieruchomosci nr ewid. 27/1, 27/2 z zalozeniem ogrodowym strefa
ochrony konserwatorskiej "B", (poz. 2 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Wojta);

3) uwagadotyczaca sprzeciwu na lokalizacjg zabudowy w sasiedztwie nieruchomosci nr ewid. 27/1,
27/2, (poz. 3 na liScie nieuwzglednionych uwag przez Wojta);

4) uwaga dotyczaca:

a) zmiany przeznaczenia dziatek nr 200/1, 200/16 z budowlanych na rolne (uprawy polowe,
ogrodnicze, taki i1 zielen nie urzadzona),

b) zmiany przeznaczenia z dziatki rolnej nr 179/10 na budowlana (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna), (poz. 4 na liScie nieuwzglednionych uwag przez Wojta);

5) wuwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialek rolnych nr 150/9, 162/4, 164/3 z zakazem
lokalizacji zabudowy kubaturowej na zabudowg zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng i
agroturystyczna, (poz. 5 na li$cie nieuwzglednionych uwag przez Wojta);

6) uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatek zgodnie z wydanymi decyzjami i warunkami pod
zabudowg siedliskowa, (poz. 6 na liScie nieuwzglednionych uwag przez Wojta);

7) czgs¢ uwagi dotyczaca:



a) rezygnacji z okreslenia w definicji dachu o symetrycznie nachylonych potaciach z
obowiazku zachowania symetrii uktadu gtownych potaci budynku, (poz. 7 pkt.1 na liscie
nieuwzglednionych uwag przez Wojta);

b) doprecyzowania okreslenia definicji powierzchni zabudowy dziatki, (poz. 7 pkt.2 na liscie
nieuwzglednionych uwag przez Wojta);

¢) usunigcia na rysunku planu terenu lasu 1 dolesien oznaczonego symbolem ZL57, (poz. 7 pkt.3
na liscie nieuwzglednionych uwag przez Wojta).

§ 3. . W wyniku drugiego wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zlozona zostata jedna uwaga, ktora w nastgpujacej czesci nie
zostala uwzgledniona:

1) Wprowadzenia zapisu o konieczno$ci uzyskania opinii DZPK w przypadku lokalizacji
obiektow turystycznych i telekomunikacyjnych oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji
obiektéw powodujacych przekroczenia st¢zen substancji zanieczyszczajacych powietrze oraz
dopuszczalnej emisji hatasu; zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i
zdrowia ludzi w obrgbie zwartej zabudowy wsi, (poz. 8 pkt.1 na li§cie nieuwzglednionych uwag
przez Wojta);

2) Wprowadzenia zapisu o mozliwosci stosowania wylacznie dachow dwuspadowych o spadku
40-48% oraz symetrycznym uktadzie potaci, (poz. 8 pkt.2 na liscie nieuwzglednionych uwag
przez Wojta);

3) Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 70% na terenach zabudowy jednorodzinnej i
30% na terenach ustug, (poz. 8 pkt.3 na licie nieuwzglednionych uwag przez Wojta);

4) Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudoweg w
odlegtosci 100m od granicy laséw, (poz. 8 pkt.4 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Wojta).

§ 4. . Wojt Gminy w Mystakowicach, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego,
dokonat rozstrzygni¢é, o ktorych mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajac w calosci lub czesci
uwagi, o ktorych mowa w § 2. pkt 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8. Jednocze$nie skierowal odrzucone uwagi do
rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy.

§ 5. . Po rozpatrzeniu sprawy i1 zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem Wojta, Rada Gminy w
Mystakowicach, postanawia:

1) odrzuci¢ w catosci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 1, dotyczaca dopuszczenia mozliwosci
wykorzystania nieruchomosci nr 330/12 jako dziatki siedliskowej. Postanawia si¢ nie
uwzglednia¢ ztozonej uwagi ze wzgledu na brak zgodnosci z dokumentem Studium.

2) odrzuci¢ w catosci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 2, dotyczaca objecia nieruchomosci nr
ewid. 27/1, 27/2 z zatozeniem ogrodowym strefa ochrony konserwatorskiej "B". Na obszar
Gminy Mystakowice zostato opracowane szczegotowe studium ochrony kulturowej, w ktérym
na omawianych dziatkach nie przewiduje si¢ strefy B ochrony konserwatorskiej. Rowniez
w dokumencie Studium nie wprowadzono wspomnianej strefy. W zwiazku z powyzszym
postanawia si¢ nie uwzglednia¢ ztozonej uwagi.



3)

4)

5)

6)

7)

odrzuci¢ w calosci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 3, sprzeciwu na lokalizacj¢ zabudowy w
sasiedztwie nieruchomosci nr ewid. 27/1, 27/2. Postanawia si¢ nie uwzglednia¢ ztozonej uwagi.
Zgodnie z art.14 pkt5 i art.20 pkt.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego musza by¢ zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia przedmiotowego projektu planu
podtrzymuja rozwiazania zawarte w Studium, a wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowe;j
sa konsekwencja polityki przestrzennej gminy wyrazonej w dokumencie Studium.

odrzuci¢ w calosci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 4, dotyczacej zmiany przeznaczenia
dziatek nr 200/1, 200/16 z budowlanych na rolne oraz zmiany przeznaczenia z dzialki rolne;j
nr 179/10 na budowlana. Wymienione dziatki 200/1, 200/16 w potowie sa przeznaczone
pod teren rolny, za§ w czg$ci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa mozna uzytkowac
w dotychczasowy — rolniczy sposob (zgodnie z intencja wnioskodawcy). Wyznaczony teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej daje mozliwos$¢ zainwestowania dziatek potozonych
niemal w centrum wsi oraz jest zgodny z polityka przestrzenna okre§lona w Studium. Dziatka
nr 179/10 nie posiada dostgpu do drogi, za$ sasiednie dziatki (przez ktére ewentualnie mozna
by zaproponowac jej obstuge) nie sa we wiadaniu sktadajacej uwage. W zwiazku z powyzszym
postanawia si¢ nie uwzglednia¢ uwagi.

odrzuci¢ w catosci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 5, dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialek
rolnych nr 150/9, 162/4, 164/3 z zakazem lokalizacji zabudowy kubaturowej na zabudowe
zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng i agroturystyczna. Postanawia si¢ nie uwzgledniac
ztozonej uwagi. Caly obreb wsi Bukowiec potozony jest w zasiggu ,,Rudawskiego Parku
Krajobrazowego” oraz w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorych nalezy
unika¢ rozpraszania zabudowy. W dokumencie Studium na terenach rolnych w wymienionych
strefach zakazuje lokalizacji zabudowy kubaturowej (w tym mieszkaniowej i zagrodowe;j).

odrzuci¢ w catosci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 6, dotyczaca przeznaczenia dziatek zgodnie z
wydanymi decyzjami i warunkami pod zabudowg siedliskowa. Postanawia si¢ nie uwzglednia¢
ztozonej uwagi. Caly obreb wsi Bukowiec potozony jest w zasiggu ,,Rudawskiego Parku
Krajobrazowego” oraz w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorych nalezy
unika¢ rozpraszania zabudowy. W dokumencie Studium na terenach rolnych w wymienionych
strefach zakazuje lokalizacji zabudowy kubaturowej (w tym mieszkaniowej i zagrodowe;j).

odrzuci¢ w cze$ci uwage, o ktoérej mowa w § 2. pkt 7, dotyczaca:

a) rezygnacji z okreslenia w definicji dachu o symetrycznie nachylonych potaciach z obowiazku
zachowania symetrii uktadu gltownych potaci budynku. Postanawia si¢ zezygnowaé w
definicji ,,dachu osymetrycznie nachylonych potaciach” z okreslenia obowiazku zachowania
symetrii uktadu gléwnych potaci budynku, spowodowataby mozliwos¢ budowy budynkow
o $cianie szczytowej niesymetrycznej, zupetnie obcej miejscowej architekturze regionalne;.
Obszar wsi Bukowiec obfituje w obiekty historyczne wpisane do rejestru i ewidencji
zabytkow oraz posiada szczegdlne walory krajobrazowe. Zadaniem wprowadzonych stref
oraz zwigzanych z nimi ustalen jest ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego
oraz nawiazaniewspotczesnej zabudowy w maksymalnym stopniu do miejscowej tradycji
architektoniczne;.

b) doprecyzowania okreslenia definicji powierzchni zabudowy dziatki. Definicja powierzchni
zabudowy jest jednoznaczna - dotyczy lacznej powierzchni budynkéw i obiektow
kubaturowych (liczonych po zewngtrznym obrysie murow) zlokalizowanych na dzialce



budowlanej. Nie ma w niej mowy o powierzchni uzytkowej, czy catkowitej (ktéra jest
intensywnoscia zabudowy).

¢) usunigcia na rysunku planu terenu lasu i dolesien oznaczonego symbolem ZL57. Zgodnie z
danymi z ewidencji gruntow teren dziatki nr ewid. 75/4 jest obszarem lasu. Dlatego zostat
uznany, jako teren lasu i dolesien ZL57. Wobec powyzszego postanawia si¢ uwagi nie
uwzgledniad.

8) odrzuci¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 8, dotyczaca:

a) Wprowadzenia zapisu o koniecznosci uzyskania opinii DZPK w przypadku lokalizacji
obiektow turystycznych i telekomunikacyjnych oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji
obiektow powodujacych przekroczenia st¢zen substancji zanieczyszczajacych powietrze
oraz dopuszczalnej emisji hatasu; zakazu budowy zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla
zycia i1 zdrowia ludzi w obrebie zwartej zabudowy wsi. Zgodnie z rozporzadzeniem Prezesa
Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie "Zasad techniki prawodawczej" (Dz.
U. z 2002 r. nr 100 poz. 908) §135 i 137, w projekcie aktow prawa miejscowego
niedopuszczalne jest wprowadzanie zmodyfikowanego brzmienia odrgbnych przepisow
okreslajacych zasady wspotdziatania organéw lub stron, badz tez ustalanie koniecznosci
przeprowadzania procedur lub czynnosci, ktére nie sa usankcjonowanie prawnie. W
granicach obszarow, ktore byly objete ponownym wyltozeniem nie wystepuja ucigzliwe
obiekty badz zaktady stwarzajace zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

b) Wprowadzenia zapisu o mozliwosci stosowania wytacznie dachow dwuspadowych o spadku
40-48% oraz symetrycznym uktadzie potaci. Postanawia si¢ odrzuci¢ uwage w czgsci
dotyczacej stosowania wytacznie dachéw dwuspadowych o nachyleniu potaci w przedziale:
40° - 48°. Na terenie oznaczonym symbolem MN31 w zwiazku ze zlozona uwaga w
czasie pierwszego wyltozenia, dopuszczono stosowanie dachow czterospadowych. Kilka
tego typu budynkow zostato wybudowanych wspotczesnie. Ze wzgledu na potozenie terenu
MN31 w otoczeniu lasu — przystaniajacego zabudowe oraz poza strefa Scistej ochrony
konserwatorskiej A postanowiono dopusci¢ na tym terenie stosowanie tego typu dachow.
Ze wzgledu na wystepujace w obszarze wsi Bukowiec budynki o matym nachyleniu
potaci, nawiazujace ksztaltem do domow tyrolskich oraz wniesione wnioski o dopuszczenie
stosowania tego typu dachow, w ustaleniach planu dopuszczono na kilku terenach dachy
o mniejszym nachyleniu potaci. Powyzsze ustalenia zostaly uzgodnione z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

¢) Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 70% na terenach zabudowy jednorodzinne;j
1 30% na terenach ustug. Postanawia si¢ uwagi nie uwzgledni¢. Proponowany procent ilo$ci
powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy jednorodzinnej jest bardzo wysoki
1 na mniejszych powierzchniowo dzialkach niemozliwy do spetienia. Tereny ustug nie
byly przedmiotem wyltozenia do publicznego wgladu, dlatego w tej czesci uwagi si¢ nie
rozpatruje.

¢) Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe
w odleglosci 100m od granicy lasow. Uwaga nieuwzgledniona. Proponowany zapis
jest bardzo restrykcyjny. W przypadku jego wprowadzenia czg$¢ terenéw zabudowy
jednorodzinnej wyznaczonej w studium a nast¢pnie w planie miejscowym nie miataby
mozliwosci faktycznego zagospodarowania.



§ 6. . Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Wojta zostat
zataczony do dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 7. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje skutkdw polegajacych na konieczno$ci ponowienia
czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy.



Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XIII/70/11 Rady Gminy Mystakowicez dnia 6 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.159, ze
zmianami), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (tj. Dz.
U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104), art. 3 1 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203 poz. 1966) Rada Gminy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. . Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Bukowiec w Gminie Mystakowice, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociagowej i kanalizacji,
2) budowie i oswietleniu ulic,

3) odszkodowaniu za grunty nabyte.

§ 2. . Zgodnie z ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bukowiec w Gminie Mystakowice”, inwestycje, o ktorych
mowa w §1 polega¢ beda na:

1) budowie sieci wodociagowej 1 kanalizacji o dtugosci ok. 2 725m,

2

2) budowie ulic o tacznej powierzchni ok. 11 160m~,

odszkodowaniu za grunty nabyte o powierzchni ok. 29 305m2.

3)
§ 3. 1. Szacunkowy koszt wykonania elementéw wymienionych w §2 wyniesie:

1) budowa sieci wodociagowej i kanalizacji — ok. 2 291,7 tys. zt
2) budowa drog —ok. 3 532,3 tys. zt

3) odszkodowaniu za grunty nabyte - ok. 558,5 tys. zt

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i1 ustug obowiazujacych w czasie
realizacji inwestycji 1 ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.



3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.



