UCHWALA NR XIII/71/11
RADY GMINY MYSLAKOWICE

z dnia 6 wrzesnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Wojanow w gminie Myslakowice.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze
zmianami), w zwiazku z uchwata Nr 318/XLI1/2010 z dnia 30 marca 2010r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-rowania przestrzennego dla wsi Wojandw w gminie
Mystakowice, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice przyjetego uchwata Nr 255/XXX/01 Rady
Gminy Myslakowice z dnia 24 lutego 2001 r. i zmianami wprowadzonymi uchwata Nr 91/XIV/07 z
dnia 15 grudnia 2007 roku Rada Gminy Mystakowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojanéw w gminie
Mystakowice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem obejmujaca wies Wojanéw w granicach obrgbu
geodezyjnego, oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczych i ewidencyjnych w skali
1:1000, sta-nowiacy integralna czes¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja nastgpujace tereny, ktore okresla
si¢ obowiazkowo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny gornicze,



2)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi planu:

oznaczenia ogolne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) granica gminy,

c¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczenie terendw - oznaczenia poszczegolnych terenéw zawierajace:

a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

b) kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrdd innych terenow,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odcinki drog, na ktorych
obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) granica strefy A ochrony konserwatorskiej $cislej,

b) granica strefy B ochrony konserwatorskiej podstawowe;j,

c¢) granica strefy K ochrony krajobrazu,

d) granica strefy E ochrony ekspozycji — osie widokowe podlegajace ochronie,

e) granica strefy OW obserwacji archeologicznej,

f) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow,

g) stanowiska archeologiczne,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) obszar wylaczony z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowany zielenia, w tym zimozielona,

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych:

a) granica Rudawskiego Parku Krajobrazowego,
b) granica otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego,

c) stanowiska fauny chronionej,



d) stanowiska flory chronionej,

e) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, obszar Zespolu Patacowo-Parkowego
wpisany do rejestru zabytkow, tozsamy ze strefa W $cistej ochrony archeologiczne;,

f) granica obszaru Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogérskiej "Dolina Patacow 1 Ogrodow",
g) granica obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia,

h) obszary wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, wartos¢
gospodarcza lub kulturowa,

1) granica strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody ZPW Grabarow,
j) granica terenu zamknigtego,

k) granica strefy ochrony sanitarnej od terenu cmentarza.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niebgdace obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napigcia 220 kV,

2) linie elektroenergetyczne napowietrzne §redniego napigcia,

3) projektowany wat przeciwpowodziowy lub mur oporowy II klasy,

4) gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia relacji Dziwiszow - Sciegny DN250 PN 6,3MPa,

5) granica ztoza kruszywa naturalnego "Wojanow",

6) szlaki turystyczne, rowerowe,

7) proponowana lokalizacja budynkow,

8) proponowany podziat geodezyjny.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja charakter informacyjny.
§ 3. . Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych
potaci budynku oraz symetrii uktadu gtownych potaci,

2) elewacja frontowa — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchnig Sciany budynku z
wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasada), zwrocona w kierunku ulicy, drogi
wewngtrznej lub placu, w ktorej najczesciej umieszczone jest gldowne wejscie do budynku,

3) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z droga lub z

ktorej najczesciej odbywa sie gldéwny wjazd lub wejscie na dziatke,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze
ulegac¢ przesunigciu w ramach realizacji planu,

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢

wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych
niebedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami
komunikacji; nastepujace czesci budynkéw nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie 1 rampy dla 0oséb niepetnosprawnych
o wiecej niz 1,5m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej, niz 0,8 m,

obiekty 1 urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze 1
higieniczno - sanitarne oraz obiekty matej architektury,

powierzchnia zabudowy dziatki — warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni budynkéw
1 obiektow kubaturowych (liczonych po zewngtrznym obrysie murdéw) zlokalizowanych na
dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki,

przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane

umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow migdzynarodowych, ktoérych

Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w
regulowanej dziedzinie,

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwiazanych,

przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

stawka procentowa - stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmian.),

teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace mieszkanhcom wsi, do
wykonywania funkcji administracyjnych i biurowych, zdrowia, bankowosci 1 facznosci, handlu
detalicznego i1 gastronomii, o§wiaty, kultury i rekreacji oraz rzemiosta nieuciazliwego, takiego
jak zaklady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze i nie wymagajace stalej
obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3.5 ti, ktorych charakter nie powoduje
konfliktow sasiedztwa, oraz nie zaliczane do rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi).



14) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb
mieszkancow wsi, w dziedzinach, o ktorych mowa w pkt 12, a takze takich jak handel hurtowy,
hotelarstwo, sport i rekreacja lub inne o podobnym charakterze,

15) ustugi publiczne - obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych w
dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym, w szczego6lnosci z zakresu administracji, oswiaty
1 wychowania, ratownictwa, porzadku publicznego, facznosci oraz kultury i sztuki,

16) uslugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw, w branzy
budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej i elektroniczne;,
spozywcze]j oraz artystycznej, nie zaliczana do rodzajow przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, jezeli obowiazek oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi),

17) ushugi turystyki - obiekty oraz urzadzenia terenowe stuzace turystyce i rekreacji, takie
jak gospodarstwa agroturystyczne, pensjonaty, pola biwakowe, campingi, budynki rekreacji
indywidualne;.

§ 4. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny ushug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

3) tereny ushug turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,

4) tereny ushug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US,

6) tereny rolne - pola, taki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

7) tereny obshlugi i produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym, oznaczone na
rysunku planu symbolem RU,

8) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem P,
9) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

10) tereny laséw i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

11) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

12) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

13) teren drogi publicznej: droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDz,



14) tereny drog publicznych: drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDI,

15) tereny drog publicznych: drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDd,

16) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw,

17) tereny drég transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDr,

18) tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KS,

19) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E,

20) teren urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

3. Zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow wymienionych w ust.2 okreslono w przepisach

szczegOtowych uchwaty.

1y

2)

3)

4)

S)

6)

§ 5. 1. Ustala sig nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudoweg istniejacych budynkow zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 oraz
zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaly,

dla istniejacych budynkoéw oraz ich czgsci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie
powierzchni¢ zabudowy dziatki, liczbg¢ kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢ dachu, linig

zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania budynku,

¢) przebudowe budynku,

d) rozbudowg, budynku zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,

e) dostosowanie budynku do potrzeb 0séb niepelnosprawnych,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w odniesieniu do nowej zabudowy bliZniaczej, obowiazuje zasada zachowania symetrii
podstawowych elementéw rozplanowania rzutu obiektu, ukladu elewacji (rozplanowania i
proporcji otwordw okiennych) oraz jednakowej geometrii dachu,

zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych,
blaszanych,

zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drog publicznych lokalizowania ogrodzen:

a) wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza si¢ wytacznie betonowe
stupki 1 podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz
oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),



wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi, szczegdlowe zasady ochrony i ksztalttowania tadu

b) o wysokosci wigkszej niz 1,80 m.

2. W przepisach szczegotowych uchwaty okreslono dla poszczegdlnych terendw,

przestrzennego, w tym:

1)

rodzaje zabudowy,

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektéw, ksztatt dachow i

3)

elewacji oraz szerokos$ci elewacji frontowych,

parametry zagospodarowania terenu, w tym powierzchni¢ zabudowy oraz udziat powierzchni
biologicznie czynnej.

3. Ustala si¢ ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sig scalanie

1 podziat nieruchomosci dla poszczegolnych terenow.

§ 6. . Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu

kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

cze$¢ terenodw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu:
a) ,,Rudawskiego Parku Krajobrazowego”,
b) otuliny ,,Rudawskiego Parku Krajobrazowego”,

dla terenow, o ktorych mowa w pkt.l1 - uwzglednia si¢ zasady ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 7.11.2007r. w
sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego, (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 277 poz. 3386),

na obszarze obj¢tym ustaleniami planu wystepuja stanowiska fauny i flory chronionej, ktérych
lokalizacje przedstawiono na rysunku planu - zakres ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk okreslaja przepisy odrebne,

realizowane inwestycje nie moga powodowaé ponadnormatywnych obciazen Srodowiska
uciazliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych

i

gazowych, zanieczyszczenia woOd podziemnych 1 powierzchniowych, promieniowania

elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

cze$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu strefy
obszardw bezposredniego zagrozenia powodzia, w obrgbie ktorej obowiazuja przepisy odrebne;
szczegdlowe ograniczenia okreslono w przepisach szczegdtowych uchwaty,

czes$¢ terenodw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu strefy obszarow
wymagajacych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza
lub kulturowa,

ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC zgodnie z
przepisami odrgbnymi.



§ 7. . Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) uwzglednia si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow, wobec
ktérych obowiazuja przepisy odregbne:

a) kos$ciot parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP, nr rej. A/2019/1143 z dn. 10.10.64,
b) patac nr 9, nr rej. 240 z dn. 24.08.1950 r.,
c) park patacowy, nr rej. 241 z dn. 24.08.1950 r.,

d) budynki w zespole folwarcznym: obora z czg$cia mieszkalna, oficyna mieszkalna, wozownia
i obora, nr rej. 592/A/05/1-5 z dn. 10.10.05; 16.02.06;

2) okresla si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych, objetych ochrona konserwatorska, oznaczonych na
rysunku planu:

a) mur cmentarny z brama,

b) szkota nr 24a,

¢) dom nr 38, dawna gospoda,

d) budynek mieszkalno — gospodarczy nr 4,

e) domnr 6,

f) domnr 7,

g) dom nr 10,

h) domnr 11,

i) domnr 13,

j) domnr 23,

k) budynek mieszkalno — gospodarczy, przystupowy nr 26,
1) budynek mieszkalno — gospodarczy nr 27,
m) zagroda nr 33-34 wraz z domem nr 33,

n) d. gospoda ob. dom wraz z biblioteka nr 38,
0) domnr4l,

p) zagroda nr 46-47,

q) budynek mieszkalno — gospodarczy nr 46,

r) budynek mieszkalno — gospodarczy nr 49,



3)

4)

5)

s) zagroda nr 52,

t) domnr 52,

u) dom nr 59,

v) dom nr 60,

W) stacja trafo przy zespole patacowo — parkowym.
x) most na Bobrze na wysokosci domu nr 38,

wobec zabytkow o ktorych mowa w pkt2, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robdt budowlanych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowej formy, bryly, zastosowanych materialéw oraz
geometri¢ 1 ksztatt dachu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych, w tym
budowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewngtrznych elewatoréw
windowych,

¢) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ dachdéwke ceramiczna, tupek dachowy lub
historycznie pokrycie dachowe wtasciwe dla danego obiektu,

d) nalezy zachowa¢ badz odtworzy¢ oryginalny wystroj elewacji; w przypadku budynkow
wykonanych w konstrukcji szachulcowej zakazuje si¢ stosowanie docieplenia od zewnatrz,

e) w przypadku remontdéw nalezy stosowac tradycyjne materialy budowlane,

f) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, ktorym udokumentowano zty stan techniczny, moze zostac
uzalezniona od wczesniejszego wykonania prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych
zabytku architektury i budownictwa - w takim przypadku stosowne oznaczenie na rysunku
planu staje si¢ nieobowiazujace,

ochrona innych obiektéw i1 obszardéw, ktore zostaly wpisane do ewidencji zabytkow po wejsciu
w zycie planu, powinna by¢ realizowana na zasadach okreslonych w pkt 3.

Ustala sig¢ strefe A $cistej ochrony konserwatorskiej o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w
granicach, ktorej okresla si¢ nastepujace zasady:

a) nalezy zachowa¢ 1 konserwowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie
drog, placow, kompozycje wnetrz urbanistycznych i zespotow zabudowy, kompozycje
historycznej zieleni),

b) nowa zabudowa powinna wykorzystywac¢ formy zabudowy, sposoby opracowania elewacji
uzywane w budynkach historycznych takie, jak: dachy dwuspadowe o symetrycznym
uktadzie potaci, lukarny, facjaty, deskowanie $cian szczytowych, opaski okienne, fragmenty
budynku wykonane w technice szachulcowej lub przystupowej, zastosowanie wykonanych
w tynku pasow akcentujacych naroza budynku i podziat na kondygnacije,



6)

7)

¢) nalezy stosowac kolorystyke elewacji harmonizujaca z otoczeniem oraz zblizona do kolorow
surowcow naturalnych i tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak kamien, cegla 1
drewno,

d) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ dachdéwke ceramiczna, tupek dachowy lub
historyczne pokrycie dachowe wtasciwe dla danego obiektu,

e) dopuszcza si¢ w istniejacych budynkach stosowanie blachodachowki z posypka mineralna
lub ceramiczna w odcieniach czerwieni i brazu,

f) nowe sieci linii energetycznych nalezy lokalizowac¢, jako kablowe.

Ustala si¢ strefe¢ B podstawowej ochrony konserwatorskiej obejmujaca teren cmentarza, o zasiggu
okreslonym na rysunku planu, w granicach, ktorej nalezy zachowac i konserwowa¢ zachowane
elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz poszczegdlne elementy tego uktadu, tj.
rozplanowanie (czytelny uktad kwater), obiekty sztuki sepulkralne;j, zielen.

Ustala sig¢ strefe K ochrony krajobrazu kulturowego o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w
granicach, ktorej okresla si¢ nastepujace zasady:

a) przy budowie nowych obiektéw kubaturowych wymaga si¢:

- nawiazania gabarytami 1 sposobem ksztattowania bryly do miejscowej tradycji
architektoniczne;,

- zaleca si¢ stosowanie cokotéw kamiennych lub licowanych kamieniem w przypadku
wystapienia w sasiedztwie zabudowy o podobnym typie,

b) obowiazuje pokrycie dachu dachowka ceramiczna, cementowa, tupkiem dachowym lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni i brazu; w obiektach historycznych, ktdre posiadaty
inne pokrycie stosuje si¢ pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

c) nalezy stosowaé kolorystyke elewacji obiektéw harmonizujaca z otoczeniem oraz
rozwigzaniami kolorystycznymi wystgpujacymi w zabudowie historycznej wsi, zblizona do
kolorow surowcow naturalnych i tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak kamien,
cegla i drewno,

d) obowiazuje ochrona i utrzymanie istniejacych uktadow drég, miedz, zadrzewien srédpolnych,
alei, szpaleréw, ciekéw wodnych, grobli i stawow,

e) obowiazuja nastgpujace zasady umieszczania reklam wielkopowierzchniowych:

- dopuszcza si¢ wyltacznie umieszczanie reklam dotyczacych prowadzonej dzialalnos$ci
gospodarczej,

- powierzchnia reklam montowanych na budynkach i1 ogrodzeniach posesji nie moze

przekroczy¢ 1 m2 ,

- powierzchnia reklam wolno stojacych nie moze przekroczy¢ 2,5 m2 ,



- kolorystyka 1 grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkow, powinna by¢
indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku.

8) Uwzglednia si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:

a) wpisane do rejestru zabytkow, ktérych lokalizacj¢ okre§lono na rysunku planu -
83/7/38/84-17 AZP, dwor (ob. patac), pézne $redniowiecze? - okres nowozytny wpis do rej.
nr 240 z 24.08.1950,

b) ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych, ktorych lokalizacje okreslono na rysunku
planu:

- 76/2/13/84-17 AZP, §lad osadnictwa, pozne Sredniowiecze,
- 77/3/26/84-17 AZP, osada?, pdzne $sredniowiecze,

- 78/4/27/84-17 AZP, osada, pdzne sredniowiecze,

- 79/5/28/84-17 AZP, osada, poézne sredniowiecze,

- 80/6/29/84-17 AZP, osada, pdzne sredniowiecze,

- BL/1/12/84-17 AZP, grodzisko, pdzne $redniowiecze XIII-XV w;

c) dla stanowisk, o ktérych mowa w ppkt.b wszelkie roboty ziemne wymagaja prowadzenia
statego nadzoru archeologicznego, a w przypadku odkrycia obiektéw archeologicznych
podjgcia ratowniczych badan archeologicznych.

9) Ustala si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, o zasiggu
okreslonym na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢: dla inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, w zakresie okreslonym
przez organ konserwatorski.

10) Ustala sig¢ stref¢ W S$cislej ochrony archeologicznej, dla catos$ci historycznego zatozenia
patacowo-parkowego, w granicach ktorej wszelkie inwestycyjne prace ziemne nalezy
prowadzi¢ w trybie ratowniczych badan archeologicznych wykonywanych przez uprawnionego
archeologa.

11) Ustala sig strefe¢ ochrony ekspozycji E obejmujaca swym zasiggiem obszary wyznaczone przez
osie widokowe, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach, ktorej okresla sig
nastgpujace ogdlne zasady:

a) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

b) szczegdtowe ograniczenia okreslono w przepisach szczegdlowych uchwaty.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw
infrastruktury techniczne;j:



1))
2)

3)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

1)

2)

1)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji obiektéw i1 urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekoOw itp.) z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

uwzglednia si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV, relacji
Cieplice-Boguszow wraz z pasem technologicznym o szerokosci 50 m (po 25 m w obu
kierunkach w obu kierunkach od osi linii),

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ napowietrznych i kablowych linii energetycznych,

dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obshuge wszystkich
istniejacych 1 projektowanych obszaréw zabudowy,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrddel energii z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych,

w  zagospodarowaniu terendw  znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi lub do nich przylegajacych, nalezy zachowaé odlegtosci i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nie wolno tworzy¢ hald, nasypow w pasie
technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linia i w odleglosci, liczac od osi linii z
kazdej jej strony:

a) dla linii 220 kV — pas o szeroko$ci 16,5 m,

b) dla linii 15 kV — pas o szerokosci 8 m,

c¢) dla linii 0,4 kV — pas o szerokosci 3 m,

dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z
zarzadca sieci.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia do istniejacej sieci wodociagowej dopuszcza sig
korzystanie z wtasnych uje¢ wody.

4. Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzenia sciekow:

odprowadzenie $Sciekow bytowo - gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej.



2)

3)

4)

1)

2)

3)

1y
2)

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ptynne,

odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego
planem nastapi po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do gminnej
oczyszczalni $ciekow,

zakazuje sig lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekdw.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajacy obshuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,

do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji

deszczowej, a z pozostalego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod
powierzchniowych i urzadzen wodnych,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dzialki,
6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:

wywo6z odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

dla obiektow budowlanych na terenie objgtym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i
kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty w obszarze objetym planem

zaopatrywane bgda z indywidualnych Iub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o
zrddta energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery
oraz o odnawialne Zrédta energii.

1)

2)

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

uwzglednia si¢ przebieg gazociagu przesylowego wysokiego ci$nienia relacji Dziwiszow -
Sciggny DN 250 PN 6,3MPa, wraz ze strefa ochronna w wielkos$ci 15m liczac od osi gazociagu,

w granicach strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dzialalno$ci mogacej mieé
negatywny wplyw na trwalo$¢ 1 prawidtowa eksploatacje gazociagu,

b) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdluz
strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na ich budowg,

c) obowiazuje zapewnienie dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu,

d) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,



e) zakazuje si¢ wznoszenia sadzenia drzew i krzewOw w pasie o szerokosci 4 m (po 2 m od osi
gazociagu) oraz urzadzania statych sktadow i magazynow,

f) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosSci gazociagu podczas
eksploatacji,

3) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejaca zabudowa,

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wiasnosci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ rozbudowe
lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pktl1, lit.a.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 9. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN2, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16,
MN17, MN1§, MN20, MN21, MN22, MN23, MN29, MN30, MN34, MN41, MN42, MN43, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyki,

2) uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych w ilo$ci nie
wigkszej niz 35% powierzchni zabudowy na dzialce,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigC, z zastrzezeniem pkt. 3, ktore zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska kwalifikowane sa, jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, jezeli obowiazek wykonania
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko zostanie stwierdzony przez organ
wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,



3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ polegajacych na budowie drég oraz sieci infrastruktury
techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym; na terenach oznaczonych symbolami MN20
do MN23 dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie blizniaczym,

2) budynki nalezy sytuowac:
a) zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami odr¢gbnymi,

b) naterenie oznaczonym symbolem MN23 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych
bezposrednio i w zblizeniu granicy dziatek oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

¢) na terenach oznaczonych symbolami: MN5S, MN23 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw
gospodarczych i garazowych bezposrednio i w zblizeniu granicy dziatek oraz zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy,

3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
naczotkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 35° - 45°,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN2, MN5, MN8, MN9, MN11, MN30 dopuszcza si¢
stosowanie dachow symetrycznych, o matym nachyleniu potaci nawiazujacych do doméw
tyrolskich,

c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

d) dla terenéw znajdujacych si¢ poza strefa K ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuje
stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej, tupku dachowego lub ich imitacji w
odcieniach czerwieni i brazow,

4) dopuszcza sig¢ odstgpstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 3 dla elementéw budynkéw
mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.,

5) w zakresie wysoko$ci budynkéw ustala sig:

a) naterenach oznaczonych symbolami MN2, MN5, MN8, MN9, MN 14, MN16, MN17, MN18,
MN20, MN21, MN30 wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych oraz 11 m, przy czym trzecia kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze
uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami MNI11, MNI3 wysoko$¢ budynkéw nie moze
przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym trzecia kondygnacje
moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

¢) na terenach oznaczonych symbolami MN6, MN7, MNI12, MN22, MN23, MN29,
MN34, MN43, wysoko§¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji



6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze
uzytkowe,

d) na terenach oznaczonych symbolami MN15, MN41, MN42 wysoko$¢ nowych budynkow
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 10 m, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

dopuszcza si¢ nadbudowe dachu na istniejacych budynkach z dachem ptaskim,
szerokos¢ elewacji frontowej nowego budynku jednorodzinnego nie moze przekroczy¢ 16 m,

na terenach oznaczonych symbolem MN9, MN11, MN13, MN15, MN41, MN42, MN43, ktore
sasiaduja z granica obszardw bezposredniego zagrozenia powodzia, obowiazuje stosowanie
rozwiazan minimalizujacych skutki zalewu wodami powodziowymi, w tym:

a) posadowienie poziomu parteru (przyziemia) co najmniej 0,9 m ponad poziomem terenu,

b) stosowanie technik budowlanych zabezpieczajacych budynek przed przenikaniem wody do
pomieszczen,

¢) w przypadku podpiwniczenia budynku, konieczne wykonanie piwnicy razem z plyta
fundamentowa jako monolitycznej, z zastosowaniem materiatow wodoszczelnych,

ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych 1 gospodarczych powinna
nawiazywac do formy budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

¢) wysoko$¢ budynkow do 5,5 m,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 0.35,
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 0.30 powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami: MN9, MN11, MN12, MN 14,
MN29, MN30, MN41,

b) 0.40 powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami: MN2, MN5 do MNS§, MN13,
MN15 do MN18, MN20 do MN23, MN34, MN42, MN43,

ustala si¢ nastepujace zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 18 m,

b) minimalna wielkos¢ dzialki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy

wolnostojacej wynosi 900 m2,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci dla zabudowy

blizniaczej wynosi 800 m2,



d) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe¢ musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

f) dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow okreslonych w lit.a-c w przypadku:

- gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe¢ warunkow zagospodarowania

terenu dziatek przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w
racjonalny sposob zagospodarowac¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

- gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o
parametrach okre§lonych w ustaleniach szczegétowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie
powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni dla poszczegolnego terenu.

g) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata

prostego z dopuszczalna tolerancja 15°.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) teren oznaczony symbolem MN34, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w
granicy obszarOw bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktérym zakazuje si¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi:

a) lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) urzadzania terenu w sposob utrudniajacy splyw wod, z wyjatkiem robdt zwigzanych z
regulacja lub utrzymaniem wodd, a takze utrzymaniem lub odbudowa, rozbudowa lub
przebudowa watow przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

2) cze$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w strefie posredniej
zewngtrznej ujgecia wody ZPW Grabardw, dla ktorych uwzglednia si¢ zakazy i ograniczenia z
wydanej decyzji Urzedu Wojewodzkiego w Jeleniej Gorze nr OS-7211/118/86

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1
infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewnetrznych, do ktorych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) w przypadku wydzielania nowych drog wewnetrznych w ramach przeznaczenia podstawowego,
obowiazuja nastepujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 4 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej nie wiecej, jak dwie dziatki budowlane,

b) 6 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej wigcej, niz dwie dziatki budowlane,



3)

4)

nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

©) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na

dzialce przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami MN3, MN4, MN10, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN31, MN32, MN33, MN44,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyki,

uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych w ilo$ci nie
wigkszej niz 35% powierzchni zabudowy na dzialce,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1)

2)

3)

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, z zastrzezeniem pkt. 3, ktdre zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa, jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko, jezeli obowiazek wykonania
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ
wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drdg oraz sieci infrastruktury
techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:



1))
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,

budynki nalezy sytuowaé¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami
odrebnymi,

w zakresie ksztalttowania dachow ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
naczotkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30 - 45°,

b) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

¢) dla terenow znajdujacych si¢ poza strefa K ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuje
stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej, tupku dachowego lub ich imitacji w
odcieniach czerwieni i brazow,

dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogéw okreslonych w pkt 3 dla elementow budynkow
mieszkalnych takich, jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.,

w zakresie wysoko$ci budynkoéw ustala sig:

a) wysokos$¢ nowych budynkow nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
9 m, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

szerokos$¢ elewacji frontowej budynku jednorodzinnego nie moze przekroczy¢ 20 m,

na terenie oznaczonym symbolem MNI10, ktéry sasiaduje z granica obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzia, obowiazuje stosowanie rozwigzan minimalizujacych skutki zalewu
wodami powodziowymi, w tym:

a) posadowienie poziomu parteru (przyziemia) co najmniej 0,7 m ponad poziomem terenu,

b) stosowanie technik budowlanych zabezpieczajacych budynek przed przenikaniem wody do
pomieszczen,

¢) w przypadku podpiwniczenia budynku, konieczne wykonanie piwnicy razem z plyta
fundamentowa, jako monolitycznej, z zastosowaniem materiatow wodoszczelnych,

ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych 1 gospodarczych powinna
nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

¢) wysoko$¢ budynkow do 5,5 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 0.20,

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.60,

11) ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi:

- 22 m na terenach oznaczonych symbolami MN3, MN4, MN10, MN24, MN26 do MN28,
MN32, MN33, MN44,

- 30 m na terenach oznaczonych symbolami MN25, MN31,

b) minimalna wielkos$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi:

- ISOOm2 na terenach oznaczonych symbolami MN3, MN4, MN10, MN24, MN26 do MN28,
MN32, MN33, MN44,

- 3000m? na terenach oznaczonych symbolami MN25, MN31,

¢) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowg musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbg¢dnych dojazdow,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

e) dopuszcza sig¢ odstgpstwo od parametrow okreslonych w lit.a,b w przypadku:

- gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe¢ warunkow zagospodarowania

terenu dziatek przylegtych, poprzez przytaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w
racjonalny sposob zagospodarowac¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

- gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o
parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie
powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni dla poszczegolnego terenu.

f) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata

prostego z dopuszczalna tolerancja 15°.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepisOw odrgbnych - czg$¢ terenéw, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu znajduje si¢ w strefie posredniej zewngtrznej ujecia wody ZPW Grabardw, dla
ktorych uwzglednia si¢ zakazy 1 ograniczenia z wydanej decyzji Urzgdu Wojewddzkiego w Jelenie;j
Gorze nr OS-7211/118/86 z dnia 12.11.1986r. ze zmiana nr OS.6210/144/98 z dnia 17.12.1998r.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1
infrastruktury technicznej:



1))

2)

3)

4)

dojazd do terendw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych, do ktorych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

w przypadku wydzielania nowych drég wewnetrznych w ramach przeznaczenia podstawowego,
obowiazuja nastepujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 4 m dla drogi wewngetrznej obstugujacej nie wiecej, jak dwie dziatki budowlane,
b) 6 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej wigcej, niz dwie dziatki budowlane,

nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

©) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dzialce przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 11. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami MN1, MN19, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40, dla ktorych obowiazuje
przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyki,

uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych w ilo$ci nie
wigkszej, niz 35% powierzchni zabudowy na dzialce,

b) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepisow odrgbnych,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1)

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, z zastrzezeniem pkt. 3, ktore zgodnie z przepisami

odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa, jako:



3)

4)

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli obowiazek wykonania
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Ssrodowisko zostanie stwierdzony przez organ
wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewziec¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury
technicznej,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN19, MN35, MN36, MN37, MN38,
MN39, MN40 dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej o obsadzie do 20 DJP.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

S)

6)
7)

8)

dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,

budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami
odrgbnymi; na terenach oznaczonych symbolami: MN19, MN39, MN40 dopuszcza si¢
sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dzialek oraz
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
naczotkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°,

b) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

c) dla terenéw znajdujacych si¢ poza strefa K ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuje
stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej, tupku dachowego lub ich imitacji w
odcieniach czerwieni i brazow,

dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 3 dla elementéw budynkéw
mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.,

w zakresie wysokos$ci budynkéw ustala sig:

a) wysoko§¢ budynkow mieszkaniowych nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych oraz 11 m, przy czym trzecia kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze
uzytkowe,

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub inwentarskich nie moze przekroczy¢ dwodch
kondygnacji nadziemnych oraz 10 m, przy czym druga kondygnacje¢ moze stanowic
wylacznie poddasze uzytkowe,

dopuszcza si¢ nadbudowe¢ dachu na istniejacych budynkach z dachem ptaskim,
szeroko$¢ elewacji frontowej budynku jednorodzinnego nie moze przekroczy¢ 18m,

na terenach oznaczonych symbolem MN35, MN36, MN37, ktore sasiaduja z granica obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzia, obowiazuje stosowanie rozwiazan minimalizujacych
skutki zalewu wodami powodziowymi, w tym:



9)

10)
11)

12)

a) posadowienie poziomu parteru (przyziemia) co najmniej 0,9 m ponad poziomem terenu,

b) stosowanie technik budowlanych zabezpieczajacych budynek przed przenikaniem wody do
pomieszczen,

¢) w przypadku podpiwniczenia budynku, konieczne wykonanie piwnicy razem z plyta
fundamentowa, jako monolitycznej, z zastosowaniem materiatow wodoszczelnych,

ustala si¢ nastepujace =zasady lokalizowania budynkow garazowych, gospodarczych,
inwentarskich:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw powinna nawigzywa¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw w formie kontenerow oraz sktadanych z
prefabrykowanych, metalowych elementow,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 0.35,

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.30 powierzchni dziatki,
ustala si¢ nastepujace zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 20 m,

b) minimalna wielkos¢ dzialki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy

mieszkaniowej wynosi 900 m2,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomos$ci dla zabudowy

zagrodowej wynosi 1200 mz,

d) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowg¢ musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

f) dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow okreslonych w lit.a-c w przypadku:

- gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania
terenu dziatek przyleglych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w
racjonalny sposéb zagospodarowac¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

- gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatlowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o
parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie
powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni dla poszczegolnego terenu.



g) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata

prostego z dopuszczalna tolerancja 15°.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepisOw odrgbnych - tereny oznaczone symbolem MN35,
MN36, MN37 w czgsci znajduja si¢ w granicy obszarOw bezposredniego zagrozenia powodzia, na
ktérych zakazuje sig¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) urzadzania terenu w sposob utrudniajacy sptyw wod, z wyjatkiem robdt zwiazanych z regulacja
lub utrzymaniem wod, a takze utrzymaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watow
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1
infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewngtrznych, do ktoérych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) w przypadku wydzielania nowych drog wewngtrznych w ramach przeznaczenia podstawowego,
obowiazuja nastepujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 5 m dla drogi wewngetrznej obstugujacej nie wigcej jak dwie dziatki budowlane,
b) 6 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane,

3) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

4) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 12. 1. Ustala sig tereny uslug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami U1, U2,
U3, U4, U5, U6, U7, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ushugi nieuciazliwe, w tym ushugi turystyki,

b) ushugi ponadpodstawowe oraz ushugi rzemiosta na terenach oznaczonych symbolem U1, U3,
U4, US,



2)

¢) ustugi publiczne na terenie oznaczonym symbolem U7,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym symbolem U3, U5, U6, U7;
uzupetniajace:

a) parkingi terenowe,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i1 krajobrazu

kulturowego:

1)

2)

3)

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odregbnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, z zastrzezeniem pkt. 3, ktdre zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, jezeli obowiazek wykonania
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ
wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury
techniczne;.

3. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1y
2)

3)

4)

dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,
na terenie oznaczonym symbolem US5 zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy,

budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami
odrgbnymi; na terenach oznaczonych symbolami: U3, U4, U7 dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkoéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatek oraz zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy,

w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
naczotkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°,

b) w budynkach o rozpigtosci konstrukeji przekraczajacej 12m dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych w przedziale: 20° - 45°,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

d) dla terenéw znajdujacych si¢ poza strefa K ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuje
stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej, lub ich imitacji,



5) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami: U3, U4, U6, U7 - 12m oraz trzech kondygnacji
nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami: Ul, U2, U5 - 9m oraz dwodch kondygnacji
nadziemnych, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi:

a) 0.50 na terenie oznaczonym symbolem U6, U7,

b) 0.30 na terenie oznaczonym symbolem U1, U2, U3, U4, U5,
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 0.10 powierzchni dziatki na terenie oznaczonym symbolem U6, U7,

b) 0.20 powierzchni dzialki na terenie oznaczonym symbolem U1, U2, U3, U4, US,
8) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

2

9

) minimalna wielkosé dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi 1200 m

b) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbgdnych dojazdéw,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej i1 komunikacji; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

d) dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametrow okreslonych w lita w przypadku gdy
wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawg warunkow zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposéb

zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie gospodarki nieruchomosciami,

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata

prostego z dopuszczalna tolerancja 15°.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywaé si¢ bedzie z drég publicznych, do ktorych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych 1
powierzchni uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowe;,



3)

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych,
lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

d) na terenie oznaczonym symbolem U7 do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢
wliczenie miejsc postojowych przyulicznych, zlokalizowanych na przylegajacych terenie

oznaczonym symbolem KS2.

wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Ustala sig tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami UT1, UT2,

UT3, UT4, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ushugi turystyki, rozumiane jako obiekty oraz urzadzenia terenowe stuzace turystyce i
rekreacji takie, jak hotele, pensjonaty, pola biwakowe, campingi,

b) budynki rekreacji indywidualnej na terenie oznaczonym symbolem UT1, UT2, UT4,

2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym symbolem UT4,

b) mieszkania towarzyszace, pelniace stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego
terenu; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynkoéw przeznaczenia podstawowego,

¢) parkingi terenowe,

d) urzadzenia sportowe i rekreacyjne

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i1 krajobrazu

kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w
przepisach odrebnych - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢C, z zastrzezeniem pkt. 3, ktore zgodnie z przepisami

odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa, jako:
a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli obowiazek wykonania
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Ssrodowisko zostanie stwierdzony przez organ
wlasciwy do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,



3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ polegajacych na budowie drég oraz sieci infrastruktury
techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej — obowiazuja ograniczenia w granicach obszaru wystgpowania strefy ochrony
ekspozycji E, w granicach, ktorej:

1) na terenach oznaczonych symbolem UT2, UT4 zakazuje si¢ lokalizacji zieleni wysokiej,
2) naterenie oznaczonym symbolem UT2 wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 6,5 m,

3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych.

4. Ustala sig¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,

2) budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami
odrgbnymi,

3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
naczotkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°,

b) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

¢) dla terenéw znajdujacych si¢ poza strefa K ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuje
stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji, w odcieniach czerwieni i
brazow,

4) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczyc¢:

a) na terenie oznaczonym symbolem: UT3 - 12m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecia kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) naterenach oznaczonych symbolami: UT1, UT4 - 9m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych,
przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.20 na terenie oznaczonym symbolem UT3, UT4,
b) 0.10 na terenie oznaczonym symbolem UT1, UT2,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 0.50 na terenie oznaczonym symbolem UT3, UT4,
b) 0.80 na terenie oznaczonym symbolem UT1, UT2,

7) ustala si¢ nastgpujace zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



a) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi:

- 1500 m? na terenie oznaczonym symbolem UT3, UT4,

- 3000 m? na terenie oznaczonym symbolem UT1, UT2,

b) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

d) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata

prostego z dopuszczalna tolerancja 15°.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobOw zagospodarowania terendw

podlegajacych ochronie, na podstawie przepisOw odrgbnych - czg$¢ terenéw, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu znajduje si¢ w strefie posredniej zewngtrznej ujgcia wody ZPW Grabaréw, dla
ktorych uwzglednia si¢ zakazy 1 ograniczenia z wydanej decyzji Urzgdu Wojewddzkiego w Jelenie;j
Gorze nr OS-7211/118/86 z dnia 12.11.1986r. ze zmiana nr OS.6210/144/98 z dnia 17.12.1998r.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

dojazd do terendw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych, do ktorych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego,

w przypadku wydzielania nowych drég wewnetrznych w ramach przeznaczenia podstawowego,
obowiazuja nastepujace minimalne szerokos$ci pasa drogowego:

a) 4 m dla drogi wewngetrznej obstugujacej nie wigcej jak dwie dziatki budowlane,
b) 6 m dla drogi wewngetrznej obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane,

nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach, pensjonatach,
b) 1 miejsce na jedno mieszkanie lub budynek rekreacji indywidualnej,

¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych,
lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sig bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.



§ 14. 1. Ustala si¢ teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UTS5, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi turystyki rozumiane, jako obiekty oraz urzadzenia terenowe shuzace
turystyce i rekreacji takie, jak hotele, pensjonaty, pola biwakowe, campingi,

2) uzupelniajace:

a) administracja, siedziby firm, funkcje wystawienniczo-konferencyjne, ustugi nieuciazliwe,
ustugi publiczne,

b) mieszkania towarzyszace, petlniace stuzebna role¢ wobec przeznaczenia podstawowego
terenu; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni uzytkowe;j
budynkdéw przeznaczenia podstawowego,

¢) parkingi terenowe,
d) urzadzenia sportowe i rekreacyjne

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, z zastrzezeniem pkt. 3, ktore zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa, jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko, jezeli obowiazek wykonania
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ
wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

3) dopuszcza sig lokalizacjg przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury
techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) teren uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktérego ustala si¢ nastepujace wymagania,
wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszardéw przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegdlna dbalo$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki,
aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie
uzytych materiatow budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach
estetycznych (takie, jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),



¢) dopuszcza sig sytuowanie wytacznie szyldow lub tablic informacyjnych okreslajacych nazwe
wlasna lub branzowa oraz znaku graficznego firmy mieszczacej si¢ w tym obiekcie,

d) dla tablic informacyjnych umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowiazuje
zgrupowane w pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tto,

e) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni), plenerowe obiekty handlowo-ustugowe,
f) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

2) obiekty, o ktérych mowa w ppkt.a,b nalezy lokalizowa¢ w sposdb nie pogarszajacy warunkow
ruchu 1 widocznosci oraz w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym, zwartym,

2) budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przepisami odrgbnymi
oraz z zachowaniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 1, 5, 8,

3) maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi 0.20,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.40,
5) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbg¢dnych dojazdéw,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji; wielkos¢ tych dzialek nalezy ustala¢é w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata

prostego z dopuszczalna tolerancja 15°.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposoboOw zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych - ¢zg$¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktorych
zakazuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) urzadzania terenu w sposob utrudniajacy sptyw waod, z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja
lub utrzymaniem wod, a takze utrzymaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watow
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:



1))

2)

3)

dojazd do terenu odbywac sie¢ bedzie z drogi publicznej, do ktorej przylega teren przeznaczenia
podstawowego,

nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach, pensjonatach,

b miejsce na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i
powierzchni uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowe;j,

¢) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych,
lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla

ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - budynki uzytecznos$ci publicznej w zakresie kultu religijnego,
2) wuzupetniajace:

a) inne ustugi o charakterze ogdlnospotecznym,

b) mieszkania towarzyszace, petniace stuzebna role¢ wobec przeznaczenia podstawowego
terenu; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni uzytkowe;j
budynkdéw przeznaczenia podstawowego,

¢) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:
1) teren uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace wymagania

wynikajace z potrzeb ksztattowania obszardw przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegdlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki,
aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie
uzytych materiatow budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobne;j,

b) obowigzuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach
estetycznych (takie, jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

c) dopuszcza sig¢ sytuowanie wylacznie wolnostojacych szyldow lub tablic informacyjnych
zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym obiektu,



d) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych, obiektow handlowo-ustugowych,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktérych mowa w ppkt.a,b nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkoéw
ruchu 1 widocznosci oraz w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztatltowania dachow w nowych budynkach dopuszcza si¢ indywidualne formy
uksztattowania potaci dachowych z wylaczeniem dachow ptaskich $cisle nawiazujace do
budynku ko$ciota w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

2) wysokos¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢é dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest
parter i poddasze uzytkowe oraz nie wigcej niz 9m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 0.35,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.20.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, i
infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktorej przylega,
2) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem USI1,
US2, US3, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zbiorniki rekreacyjne, plaze, urzadzenia do rekreacji i zabaw wodnych takie, jak pomosty,
zjezdzalnie, baseny, place gier i zabaw,

b) ustugi sportu i rekreacji rozumiane, jako terenowe urzadzenia zwiazane z kultura fizyczna
1 wypoczynkiem takie, jak boiska i stadiony wraz z niezbgdna infrastruktura na terenie
oznaczonym symbolem US3;

2) uzupetniajace:
a) pola biwakowe, campingi,

b) nie wigcej niz dwa budynki ushugowe takie, jak gastronomia, wypozyczalnia sprzgtu wodnego
na terenie oznaczonym symbolem US2,

c¢) parkingi terenowe,

d) urzadzenia towarzyszace i zielen.



2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni

publicznych:

1)

teren oznaczony symbolem US3 ustala sig, jako teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych;

2) teren oznaczony symbolem US1, US2 ustala sig, jako teren uznany za przestrzen publiczna;
3) ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania obszarow przestrzeni
publicznych:

a) obowiazuje szczegdlna dbato$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki,
aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie
uzytych materiatéw budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) zasady umieszczania no$nikow reklamowych zawarte sa w § 7. pkt7 lit.e,

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe
w obrgbie pola wyznaczonego nieprzekraczalnag linia zabudowy,

d) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji trwatych obiektéw kubaturowych na terenie oznaczonym symbolem US1,

2) na terenie oznaczonym symbolem US3 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego budynku zwiazanego
z przeznaczeniem podstawowym terenu (szatnie, toalety), ktory nalezy sytuowaé zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy,

3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
naczotkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°,

b) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

4) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 7m oraz jednej kondygnacji nadziemne;,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu wynosi 0.05,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.90,

7) na terenie oznaczonym symbolem USI1, US2 obowiazuje zapewnienie petnej dostgpnosci linii

brzegowej jeziora z terendw przylegtych poprzez wykluczenie wszelkiego typu ogrodzen wzdhuz
granicy terenu WS1.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terenow

podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych - uwzglednia si¢ decyzje:



1) ujecia wody posiadajaca strefe ochronng ustanowione decyzja Urzedu Wojewodzkiego w Jeleniej
Gorze nr OS-7211/118/86 z dnia 12.11.1986r. ze zmiang nr OS.6210/144/98 z dnia 17.12.1998r.,

2) poboru wod powierzchniowych z rzeki Bobr oraz ujecia awaryjnego ze zbiornika pozwirowego
"Wojanow" w Dabrownicy ustanowiona przez Staroste Jeleniogorskiego nr OSR.IV-6223/30/08
z dnia 5.01.20009r.,

3) dla stref, o ktérych mowa w pkt. 1,2 obowiazuja zakazy i ograniczenia, wynikajace z wydanych
decyzji administracyjnych.

5. Ustala sig¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, 1
infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenu odbywa¢ si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktorej przylega teren przeznaczenia
podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz:
a) 20 miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem USI,
b) 30 miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem US3,

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6,
R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25,
R26, R27, R28, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe tereny gospodarki polowej, fak 1 pastwisk, ogrodéw, sadow,

2) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego - na terenie oznaczonym symbolem R 18 obowiazuje wykonanie pasa zieleni ostonowe;,
w tym zimozielonej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspodlczesnej — w granicach obszaru wystgpowania strefy ochrony ekspozycji E, obowiazuja
nastgpujace ograniczenia:

1) na terenach oznaczonych symbolem R7, R12 zakazuje sig lokalizacji zieleni wysokiej,

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sig¢, na wniosek
wlasciciela, zalesianie gruntow rolnych spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych.



5. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;.

6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktorych zakazuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) urzadzania terenu w sposob utrudniajacy splyw wod, z wyjatkiem robdt zwiazanych z
regulacja lub utrzymaniem wodd, a takze utrzymaniem lub odbudowa, rozbudowa lub
przebudowa watow przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

2) cze$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w strefie posredniej
zewngtrznej ujecia wody ZPW Grabardw, dla ktorych uwzglednia si¢ zakazy 1 ograniczenia
z wydanej decyzji Urzegdu Wojewodzkiego w Jeleniej Gorze nr OS-7211/118/86 z dnia
12.11.1986r. ze zmiang nr OS.6210/144/98 z dnia 17.12.1998r.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1
infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terendw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, wewngtrznych lub drog transportu
rolnego, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

8. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren obshlugi i produkcji rolnej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym,
ogrodniczym, oznaczone na rysunku planu symbolem RU, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) budynki 1 urzadzenia gospodarki rolnej,
b) produkcja rolna i ustugi zwiazane z dziatalnos$cia 1 przetworstwem rolniczym,
¢) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;
2) uzupelniajace:
a) ustugi ponadpodstawowe, ustugi rzemiosta,
b) parkingi terenowe,

¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i1 krajobrazu
kulturowego:



1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;,

2) ogranicza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej do obsady 40 DJP,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwziec¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi

ochrony s$rodowiska kwalifikowane sa, jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

4) wyznacza si¢ obszar wylaczony z zabudowy obowiazkowo zagospodarowany zielenia, w tym
zimozielona, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

2) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
naczotkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°,

b) w budynkach o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 12m dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych w przedziale: 20° - 45°,

c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

c) obowiazek stosowania dachowki cementowej, ceramicznej, tupka dachowego Ilub
blachodachoéwki w odcieniach czerwieni i brazu,

3) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy
czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe; wysokos$¢ obiektow
technologicznych, siloséw nie moze przekracza¢ 15 m,

4) maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi 0.30,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.20 powierzchni terenu,

6) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 3000 m2 ,

b) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji; wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

d) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata

prostego z dopuszczalna tolerancja 15°.



4. Ustala sig¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenu odbywa¢ si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktorej przylega teren przeznaczenia
podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ niezbg¢dna ilos¢ miejsc parkingowych,
3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 19. 1. Ustala sig teren obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndw, oznaczony na rysunku
planu symbolem P, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) ushlugi ponadpodstawowe, ustugi rzemiosta,
2) uzupelniajace:
a) obiekty socjalne 1 administracyjne,
b) urzadzenia obstugi komunikacji, w tym stacje paliw,
¢) parkingi terenowe,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego - ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa, jako mogace zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow ustala si¢ - nalezy stosowac kolorystyke
harmonizujaca z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych materialéw budowlanych
takich, jak drewno, kamien i cegla oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

2) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m,
3) maksymalna wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.40,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.10 powierzchni terenu,

5) nasadzenia zieleni potozonej w bezposrednim sasiedztwie terenow kolejowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.



4. Ustala sig¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych,
nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 10 miejsc,
wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérego

obowiazuje przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze
ozdobnym, ochronnym,

b) Iaki i1 pastwiska, ogrody, sady,

uzupelniajace:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) budowle hydrotechniczne takie, jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,

¢) parkingi terenowe lokalizowane na obrzezach terenu, w bezposrednim sasiedztwie drog
publicznych,

d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni

publicznych:

1)

teren uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegdlna dbato$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki,
aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie
uzytych materiatéw budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy malej architektury o wysokich walorach
estetycznych (takie, jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

c¢) zasady umieszczania no$nikow reklamowych zawarte sa w § 7. pkt7 lit.e,
d) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe,

e) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.



2) Obiekty, o ktorych mowa w pktl nalezy lokalizowa¢ w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu
1 widocznosci oraz w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposoboOw zagospodarowania terenOow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepisOw odrgbnych - cz¢$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktorych
zakazuje si¢ zgodnie z przepisami odregbnymi:

1) lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) urzadzania terenu w sposob utrudniajacy sptyw waod, z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja
lub utrzymaniem wod, a takze utrzymaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watéw

przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej - dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktorej

przylega tereny przeznaczenia podstawowego.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny laséw 1 dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1, ZL2,
713,714,715, 716,717,718, 719, Z1.10, ZL.11, ZL.12, Z1.13, Z1L14, ZL.15, ZL16, Z1.17, ZL18,
Z1.19,71.20,7Z1.21,71.22,71.23, Z1.24, 7Z1.25, 7Z1.26, Z1.27, Z1.28, 7Z1.29, 7Z1.30, Z1.31, Z1.32, Z1.33,
Z1.34,71.35,71.36,71.37,Z1.38, Z1.39, Z1.40, Z1L41, Z1.42, Z1.43, Z1.44, 7Z1.45, Z1.46, Z1.47, Z1 48,
Z1.49,71.50,Z151, 7152, Z1.53, Z1.54, Z1.55, Z1.56, Z1.57, Z1.58, Z1.59, Z1.60, Z1L61, Z1.62, Z1.63,
7164, 7165, Z1.66, Z1.67, Z168, Z1.69, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny laséw,

2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka le$na, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. Dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drdg transportu rolnego oraz drég publicznych, do
ktérych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérego

obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - cmentarz przez co rozumie sig teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
stuzace chowaniu i kremacji zmartych takie, jak: kaplica, dom pogrzebowy, kostnica i budynki

administracyjne,

2) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

2. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:



1) budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przepisami
odrebnymi,

2) w przypadku budowy nowej kaplicy cmentarnej obowiazuje nawiazanie forma architektoniczna
do budynku kosciota znajdujacego si¢ na terenie UP;

3) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
naczotkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°; dla
budynku kaplicy dopuszcza si¢ indywidualng formg uksztattowania potaci dachowych z
zastrzezeniem pkt2,

b) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
4) w zakresie wysokosci budynkow ustala si¢:

a) wysokos$¢ nowych budynkow nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
9 m, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ wiezy kaplicy nie moze przekroczy¢ 15m,
5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.10.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej - dojazd do terenu odbywacé si¢ bgdzie z drogi publicznej, do ktorej
przylega teren przeznaczenia podstawowego.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1,
WS2, WS3, WS4, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe stojace lub ptynace takie, jak: cieki naturalne,
kanaty, jeziora i1 inne zbiorniki wodne wraz z terenami trwale podmoktymi, okresowo
zalewanymi, groblami,

2) uzupelniajace:
a) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terendow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepisOw odrgbnych - czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu znajduje si¢ w strefie posredniej zewnetrznej ujgcia wody ZPW Grabarow, dla
ktorych uwzglednia sig zakazy 1 ograniczenia z wydanej decyzji Urzegdu Wojewodzkiego w Jeleniej
Gorze nr OS-7211/118/86 z dnia 12.11.1986r. ze zmiana nr OS.6210/144/98 z dnia 17.12.1998r.



3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1
infrastruktury technicznej - nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych 1 urzadzen wodnych
umozliwiajacy ich utrzymanie.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDz1, KDz2,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza, w ciagu drogi powiatowej nr
2749 D, w ramach ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdéw 1 ruchu pieszych takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego - obowigzuje utrzymanie 1 urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie
szpalerowym zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
- tereny drog publicznych uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla
ktorych obowiazuje:

1) szczegodlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich
odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobne;,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie, jak:
siedziska 1 tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby 1 pomniki),

3) zasady umieszczania nosnikow reklamowych zawarte sa w § 7. pkt7 lit.e,
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
5) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikac;ji,

6) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu i widoczno$ci oraz w zaleznosci od charakteru zabudowy i potrzeb.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ poszerzenie drogi o tereny przylegte, jesli wymagac¢ tego bedzie modernizacja
drogi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej, za zgoda zarzadcy drogi,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdw matej architektury w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.



5. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione
uksztaltowaniem terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem
terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDI1, KDI2,
KDI3, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga lokalna, w ramach, ktérej znajduja
si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych takie, jak:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki 1 $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesne] — obowiazuja nastgpujace ograniczenia w granicach obszaru wystepowania strefy
ochrony ekspozycji E:

1) w przypadku lokalizacji szpaleru zieleni wysokiej wzdhuz drogi, nalezy uwzglednié¢ chroniona
ekspozycj¢ widokowa,

2) zakazuje sig lokalizacji no$nikoéw reklamowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
- tereny drég publicznych uznaje si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla
ktérych obowiazuje:

1) szczegodlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich
odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobne;,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie, jak:
siedziska 1 tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby 1 pomniki),

3) zasady umieszczania nosnikow reklamowych zawarte sa w ust.3 pkt.2 oraz w § 7. pkt7 lit.e,
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
5) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikac;ji,

6) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu i widoczno$ci oraz w zaleznosci od charakteru zabudowy i potrzeb.

4. Ustala sig¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ poszerzenie drogi o tereny przylegte, jesli wymagac¢ tego bedzie modernizacja
drogi,



3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej, za zgoda zarzadcy drogi,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdw matej architektury w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

5. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione
uksztaltowaniem terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem
terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd1,
KDd2, KDd3, KDd4, KDd5, KDd6, KDd7, KDd8, KDd9, KDd10, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa, w ramach, ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy
terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i1 ruchu pieszych takie, jak: jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego - obowigzuje utrzymanie i1 urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie
szpalerowym zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
- tereny drog publicznych uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla
ktérych obowiazuje:

1) szczegodlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich
odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobne;,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie, jak:
siedziska 1 tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby 1 pomniki),

3) zasady umieszczania nosnikow reklamowych zawarte sa w § 7. pkt7 lit.e,
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
5) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikac;ji,

6) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu i widoczno$ci oraz w zaleznosci od charakteru zabudowy i potrzeb.

4. Ustala sig¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi zgodnie 2z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ poszerzenie drogi o tereny przylegte, jesli wymagac¢ tego bedzie modernizacja
drogi,



3) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione

uksztaltowaniem  terenu, warunkami  geologiczno -  inzynierskimi, aktualnym
zagospodarowaniem terenu, w tym realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych

przypadkach brak wyodrgbnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw mate;j
architektury, ktore nalezy umieszcza¢ w sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Ustala sig tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDw1,

KDw2, KDw3, KDw4, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna,
niezaliczana do zadnej z kategorii drég publicznych, sluzaca obstudze wydzielonego terenu i

posiadajaca podlaczenie do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1

infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegélnych przypadkach brak
wyodrebnionej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sig¢ odstegpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione

uksztalttowaniem  terenu, warunkami  geologiczno-inzynierskimi  lub  aktualnym

zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni 1 elementéw mate;j
architektury.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDrl, KDr2, KDr3, KDr4, KDr5, KDr6, KDr7, KDr8, KDr9, KDr10, KDrll rozumiane jako
wydzielone pasy terenu przeznaczone do obstugi transportowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej

oraz gospodarstw wiejskich.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1

infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak

na rysunku planu,

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,

3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od osi drogi.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.



§ 29. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami KS1,
KS2, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — parkingi terenowe,
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace, zielen,
b) sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne] — obowiazuja nastgpujace ograniczenia w granicach obszaru wystgpowania strefy
ochrony ekspozycji E:

1) zieleh wysoka nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem chronionej ekspozycji widokowe;,
2) zakazuje sig lokalizacji no$nikdw reklamowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) tereny uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktorej ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (placyki, chodniki,
aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie
uzytych materiatow budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach
estetycznych (takie, jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

¢) zasady umieszczania no$nikoéw reklamowych zawarte sa w ust.2 pkt.2 oraz w § 7. pkt7 lit.e,
d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych, obiektéw handlowo-ustugowych,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w ppkt. a-c nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu 1 widocznosci oraz w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

4. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) zakazuje sig lokalizacji zabudowy kubaturowej,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.20 powierzchni terenu,

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych - teren oznaczony symbolem KS2,



znajduje si¢ w granicy obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktoérych zakazuje sig
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) urzadzania terenu w sposob utrudniajacy spltyw wod, z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja
lub utrzymaniem woéd, a takze utrzymaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watow

przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala sig teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
E, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupekniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki oraz zgodnie z
wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej - dojazd do terenu odbywac sig bedzie z dziatek sasiednich, do ktorych

przylega teren przeznaczania podstawowego.
4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczony na rysunku planu symbolem
W, dla ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - urzadzenia zaopatrzenia w wodg rozumiane, jako obszar, na ktorym zlokalizowano

obiekty oraz urzadzenia shuzace ujmowaniu, uzdatnianiu i dystrybucji wody takie, jak ujgcia
wody, stacje uzdatniania wody;

2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej - dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie przez teren rolny, do ktorego

przylega.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 32. . Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mystakowice.



§ 33. . Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Zalaczniki

Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr XIII/71/11Rady Gminy Myslakowicez dnia 6 wrze$nia 2011 r.

Zalacznik graficzny - rysunek planu.



Zalacznik nr 2

do Uchwaly nr XIII/71/11Rady Gminy Myslakowicez dnia 6 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w czasie
wyloZenia do publicznego wgladu do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojanow w gminie Myslakowice.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), Rada
Gminy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. . Rozstrzygnigciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojanéw w gminie Mystakowice wniesione w
czasie wylozenia do publicznego wgladu, w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanym dalej ustawa.

§ 2. . W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ztozone zostaly nastgpujace uwagi, ktoére nie zostaly
uwzglednione:

1) uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki nr ewid. 31/45 pod ustugi sportu i rekreacji, (poz. 1 na
liScie nieuwzglednionych uwag przez Wojta);

2) uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki nr ewid. 161/3 w pdinocnej czgsci pod zalesienie oraz
przeznaczenia dziatki nr ewid. 151/4 pod budownictwo (poz. 2 na liscie nieuwzglednionych
uwag przez Wojta);

3) uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki nr ewid. 151/6 pod budownictwo (poz. 3 na liscie
nieuwzglednionych uwag przez Wojta);

§ 3. . Wojt Gminy w Mystakowicach, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego,
dokonal rozstrzygnig¢, o ktorych mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajac w cato$ci uwagi, o ktorych
mowa w § 2. pkt 1-3. Jednoczes$nie skierowat odrzucone uwagi do rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy.

§ 4. . Po rozpatrzeniu sprawy i zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem Wojta, Rada Gminy w
Mystakowicach, postanawia:

1) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w § 2. pkt 1, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr ewid. 31/45 pod
ustugi sportu i rekreacji. Zgodnie z danymi z ewidencji gruntow teren dziatki nr ewid. 31/45
jest obszarem lasu, za§ w dokumencie studium analizowana dziatka przeznaczona zostata pod
obszar le$ny. Zgodnie z art.14 pkt5 i art.20 pkt.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musza by¢ zgodne z ustaleniami studium



uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Ze wzgledu na brak
zgodnosci z dokumentem Studium postanawia si¢ odrzuci¢ ztozona uwagg.

2) odrzuci¢ uwage, o ktorej] mowa w § 2. pkt 2 dotyczacej przeznaczenia dziatki nr ewid.
161/3 w potnocnej czesci pod teren zalesienie oraz przeznaczenia dziatki nr ewid. 151/4 pod
budownictwo. Zgodnie z art.14 pkt5 1 art.20 pkt.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musza by¢ zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W dokumencie studium
dziatka nr ewid. 161/3, w cze$ci pdinocnej przeznaczona jest pod obszary rolne. Z kolei dziatka
nr ewid. 151/4 przeznaczona jest pod obszary lesne i dolesienia. Projektowane dolesienie
ma réwniez istotne znaczenie w miejscowym krajobrazie, poprzez zwienczenie $ciang lasu
potudniowych stokow wzgorz oraz przystonigcie oddalonej zabudowy na terenie MN25. Ze

wzgledu na brak zgodnosci z dokumentem Studium postanawia si¢ odrzuci¢ ztozong uwage.

3) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 3, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr ewid. 151/6
pod budownictwo. Zgodnie z art.14 pkt5 i art.20 pkt.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musza by¢ zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Dziatka nr ewid. 151/6
przeznaczona jest w studium pod obszary lesne i dolesienia. Projektowane dolesienie ma rowniez
istotne znaczenie w miejscowym krajobrazie, poprzez zwienczenie $ciana lasu potudniowych
stokow wzgorz oraz przystoniecie oddalonej zabudowy na terenie MN25. Ze wzgledu na brak
zgodnosci z dokumentem Studium postanawia si¢ odrzuci¢ ztozona uwagg.

§ S. . Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Wojta zostaty
zataczone do dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 6. . Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje skutkdw polegajacych na koniecznosci ponowienia
czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy.



Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr XIII/71/11Rady Gminy Myslakowicez dnia 6 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.159, ze
zmianami), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (tj. Dz.
U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104), art. 3 1 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203 poz. 1966) Rada Gminy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. . Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Wojanéw w Gminie Myslakowice, przedmiotem rozstrzygnigcia s inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociagowej i kanalizacji,
2) budowie i oswietleniu ulic,

3) odszkodowaniu za grunty nabyte.

§ 2. . Zgodnie z ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wojanéw w Gminie Mystakowice”, inwestycje, o ktorych
mowa w §1 polega¢ beda na:

1) budowie sieci wodociagowej 1 kanalizacji o dtugosci ok. 1 675m,

2

2) budowie ulic o tacznej powierzchni ok. 9 750m~,

odszkodowaniu za grunty nabyte o powierzchni ok. 2 700m2.

3)
§ 3. 1. Szacunkowy koszt wykonania elementéw wymienionych w §2 wyniesie:

1) budowa sieci wodociagowej i kanalizacji — ok. 1 408,7 tys. zt
2) budowa drog —ok. 2 318,3 tys. zt

3) odszkodowanie za grunty nabyte pod drogi gminne — ok. 67,5 tys. zt

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i1 ustug obowiazujacych w czasie
realizacji inwestycji 1 ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.



3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.



