Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego
Nr 297 poz. 3365

z dnia 17 listopada 2008

Uchwata Nr 148/XXI1/2008
Rady Gminy Mystakowice
z dnia 13 wrze$nia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Karpniki i czesci
wsi Bobrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada
Gminy Mystakowice uchwala, co nastepuije:
DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1. Zgodnie z Uchwatg Nr 182/XXIV/04 Rady Gminy Mystakowice z dnia 25 czerwca 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Karpniki i
czesci wsi Bobréw, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice” przyjetego uchwatg Nr 255/XXX/01 Rady Gminy
Mystakowice z dnia 24 luty 2001 r. i zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr 91/XIV/07 Rady Gminy Mystakowice
z dnia 15 grudnia 2007r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw czesci wsi
Karpniki i cze$ci wsi Bobrow, zwany dalej ,planem”.

§2. Plan obejmuje obszar tacznej powierzchni 235 ha, ktdrego granice ustala rysunek planu miejscowego w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) Nr 1- rysunek planu wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

2) Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) Nr 3- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§4. Plan ustala:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§5. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:
1) ,dach symetryczny’- nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych uktadach potaci,



2) ,mieszkania stuzbowe” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie mieszkalne przy obiektach innych funkcii,
wykorzystywane przez osoby zatrudnione w obrebie tych obiektow,

3) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna z
czesci budynku - ich przebieg okresla sie poprzez odczyt osi linii na rysunku planu miejscowego,

4) ,powierzchnia biologicznie czynna’™ nalezy przez to rozumieC cze$¢ dziatki budowlanej lub terenu (w
zaleznosci od zapisow szczegdtowych uchwaty), ktéra nie pozostaje zabudowana (na powierzchni gruntu,
pod nig i nad nig), nie stanowi dojazdow i doj$¢ pieszych, jest pokryta gleba, trwatg roslinnoscig lub wodami
powierzchniowymi,

5) ,powierzchnia zabudowy’- nalezy przez to rozumie¢ procentowe odwzorowanie powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw statych i obiektow kubaturowych (liczonych po obrysie zewnetrznym muréw) w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu (w zalezno$ci od zapiséw szczegétowych uchwaty),

6) ,teren’- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej w planie
miejscowym funkcji podstawowej, oznaczony symbolem i opisany ustaleniami planu,

7) tymczasowe zagospodarowanie” — nalezy przez to rozumie¢ okreslony uchwatg sposob korzystania z terenu
do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcjg terenu okre$long zapisami planu
miejscowego.

§6. Przedmiotem ustalen planu sg tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej,
tereny ustug turystyki i sportu, le$ne, wod otwartych, rolne oraz komunikacji drogowej.

§7. W obszarze objetym planem wydziela sig tereny:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o funkcjach oznaczonych na rysunku symbolem: MN,
zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki, o funkcji 0znaczonej na rysunku symbolem: MN/UT,
zabudowy ustug turystyki, o funkcji oznaczonej na rysunku nastepujacymi symbolem: UT
sportu i rekreacji, o funkcji oznaczonej na rysunku symbolem: US,

rolnicze, o funkcji oznaczonej na rysunku symbolem R,

zabudowy zagrodowej, o funkcji 0znaczonej na rysunku symbolem RM,

laséw, o funkcji 0znaczonej na rysunku symbolem ZL,

wad powierzchniowych, o funkcji oznaczonej na rysunku symbolem WS,

komunikacji drogowej, o funkcji oznaczonej na rysunku nastepujgacymi symbolami:

a) KDD - dla terendw drég dojazdowych (publicznych),

b) KDW - dla terenéw drég wewnetrznych,

c) KDr - dla terendw drég gospodarczych na terenach rolniczych.

Lxexdoarteed=

§8. Obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w obszarze Rudawskiego Parku Krajobrazowego, dla
ochrony zasobow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego obszaru objetego ustaleniami planu stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej
§9. Dla terenu planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
20MN - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem:
a) wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazy,
b) urzadzen sportu i rekreacii,
c) zieleni,
d) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do obstugi obiektéw zabudowy,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
c) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni terenu,



b) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz stosowania dachéw symetrycznych, dwu- i wielospadowych, o nachyleniu potaci w zakresie od 30°
do 45°,
c) ograniczenie powierzchni zabudowy do 560.00 m?,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do 12.00 m,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji budynkéw do dwoch kondygnacii nadziemnych (z poddaszem uzytkowym
wiacznie),
5) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie
tymczasowego wykorzystania niezabudowanych terenéw dla produkcii rolnej lub leSnej do czasu wprowadzenia
funkcji terenu wskazanej w planie.

§10. Dla terenu planowanej zabudowy mieszkaniowe;j i ustug turystyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem
22MN/UT - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki, z dopuszczeniem:

a) innych ustug realizowanych w obrebie budynku mieszkalnego do 30% jego powierzchni catkowitej,

b) zieleni,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do obstugi obiektéw zabudowy,

d) drég wewnetrznych,

e) realizacji jednej z funkcji lub obu na jednej dziatce,

f) realizacji kazdego wymienionego wyzej przeznaczenia terenu w jednym lub w odrebnych budynkach na

dziafce,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég lub z drég wewnetrznych,
c) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych, nawarstwien
kulturowych w obrebie wskazanych na rysunku planu stref ,\W” Nr 32, poprzez:
a) nakaz uzyskania w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych lub prac ziemnych uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
b) nakaz przeprowadzenia wskazanego przez WKZ zakresu badan archeologicznych i wykonania ich
dokumentaciji na koszt inwestora,
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) w przypadku wyznaczenia drogi wewnetrznej ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci
10 m od granicy pasa drogowego,
¢) nakaz stosowania dachdéw symetrycznych, dwu- i wielospadowych, o nachyleniu potaci w zakresie od 30°
do 45°,
d) ograniczenie powierzchni zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
e) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 10 m,
f)  ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych (z poddaszem
uzytkowym wiacznie),
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie prowadzenia wtdrnych podziatdw nieruchomosci, pod warunkiem wydzielenia dziatek
budowlanych o minimalnej powierzchni 2000 m2,
b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c) wydzielenie drogi wewnetrznej (lub ciagu pieszo — jezdnego) obstugujacej wiecej niz jedng dziatke pod
zabudowe powinna mie¢ minimalng szerokos¢ rowng 5 m-— jesli bedzie miata wigczenia do drogi
publicznej z obu stron, albo 10 m — jesli jest siegaczem (tylko jedno wigczenie do drogi publicznej),



7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie
tymczasowego sposobu wykorzystania niezabudowanych terenoéw dla produkcji rolnej do czasu wprowadzenia
funkciji terenu wskazanej w planie.

§11. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 25MN/UT - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki (pola namiotowego i jego
obstugi) z dopuszczeniem:

a) zieleni,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do obstugi elementéw zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

c) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie wprowadzenia zespotu urzadzonej zieleni w otoczeniu budynku,

c) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego

inwestor ma tytut prawny,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszczenie budowy obiektow
tymczasowych stuzacych realizacji podstawowej funkcji terenu,
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania dachdw symetrycznych, dwu- i wielospadowych, o nachyleniu potaci w zakresie od 30°

do 45°,

c) ograniczenie powierzchni zabudowy do 10% powierzchni terenu,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do 9.00 m,

e) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej,
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie
tymczasowego sposobu wykorzystania niezabudowanych terenéw dla produkcji rolnej lub lesnej do czasu
wprowadzenia funkcji terenu wskazanej w planie.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej
§12. Dla terenu planowanej zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 16US,
16aUS- plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji z lokalizacjg miejsca przystosowanego do startdéw i ladowan i
jego otoczenia, w tym:
a) drogi startowej,
b) terenéw komunikacji drogowej i pieszej dla jego obstugi,
) innych obiektéw sportowych,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
c) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych,
d) dopuszczenie wznoszenia zabudowy, stuzacej obstudze terenu oraz towarzyszacym funkcjom
sportowym w postaci dwéch budynkow:
a. szatni (w obrebie terenu 16US),
b. portierni (w obrebie terenu 16aUS),
e) dopuszczenie utwardzenia czesci terenu dla potrzeb ustug sportu, stanowigcych uzupetniajaca funkcje
terenu,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni terenu,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych, nawarstwien
kulturowych w obrebie wskazanego na rysunku planu stanowiska archeologicznego Nr 2, poprzez:
a) nakaz uzyskania w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych lub prac ziemnych uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
b) nakaz przeprowadzenia wskazanego przez niego zakresu badan archeologicznych i wykonania ich
dokumentaciji na koszt inwestora,
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz stosowania dachdw symetrycznych, dwu- i wielospadowych, o nachyleniu potaci w zakresie od
300 do 45°,
€) ograniczenie powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do:100.00 m?,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do 9.00 m,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej,
6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie
tymczasowego sposobu wykorzystania dla produkcji rolnej lub le$nej do czasu wprowadzenia funkcji terenu
wskazanej w planie.

§13. Dla terenu planowanej zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 27US,
28US, 37US - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji (tereny pola golfowego),
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy terenowych urzadzen i obiektéw dla uprawiania sportu, w tym toréw do gier i
placow ¢wiczen,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
c) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 95% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie budowy niezaleznego systemu nawadniajacego, drenazu i kanalizacji burzowej obiektow
pola golfowego oraz wprowadzenia rozwigzan stuzacych ochronie czystosci wod przeciwdziatajacych
niekontrolowanym zrzutom zanieczyszczen zwigzanych ze stosowaniem nawozenia terendw pola,

c) zakaz powodowania przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

d) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale przeksztatcajgcych rzezbe terenu na terenach pola
golfowego,

e) dopuszczenie przebudowy istniejacych systeméw melioracji uzytkéw rolnych,

f) nakaz zapewnienia mozliwosci migracji zwierzyny do uwzglednienia przy projektowaniu ogrodzen w
otoczeniu toréw pola golfowego,

g) zakaz zabudowy,

4) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie
tymczasowego sposobu wykorzystania niezabudowanych terendéw dla produkcji rolnej lub lednej do czasu
wprowadzenia funkcji terenu wskazanej w planie.

§14. Dla terenu planowanej zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 36US-
plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji (tereny pola golfowego oraz zabudowy zwigzanej z jego
obstuga),
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy obiektdéw stuzacych obstudze pola golfowego:
a. obiektow klubu golfowego,
b. wolnostojacych obiektdw gospodarczych,
c. terendw komunikacji drogowej i pieszej dla jego obstugi,
d. innych obiektéw sportowych,
b) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog,
d) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych,



3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni terenu,

b) nakaz budowy niezaleznego systemu nawadniajacego, drenazu i kanalizacji burzowej obiektéw pola
golfowego oraz wprowadzenia rozwigzan stuzacych ochronie czystosci wod przeciwdziatajacych
niekontrolowanym zrzutom zanieczyszczen zwigzanych ze stosowaniem nawozenia terendw pola,

€) nakaz zapewnienia mozliwosci migracji zwierzyny do uwzglednienia przy projektowaniu ogrodzen w
otoczeniu toréw pola golfowego,

d) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor ma tytut prawny,

e) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale przeksztatcajacych rzezbe terenu na terenach pola
golfowego,

f)  dopuszczenie przebudowy istniejacych systeméw melioraciji uzytkdw rolnych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych, nawarstwien
kulturowych w obrebie wskazanej na rysunku planu strefy ,W” Nr 23, poprzez:

a) nakaz uzyskania w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych lub prac ziemnych uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) nakaz przeprowadzenia wskazanego przez niego zakresu badan archeologicznych i wykonania ich
dokumentacji na koszt inwestora,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania dachdw symetrycznych, dwu- i wielospadowych, o nachyleniu potaci w zakresie od
300 do 45°,

c) ograniczenie powierzchni zabudowy do 10% powierzchni terenu, wytacznie w zakresie przestrzennym
okres$lonym potozeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10.00 m,

e) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych (z poddaszem
uzytkowym wigcznie),

6) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie
tymczasowego sposobu wykorzystania niezabudowanych terendw dla produkcji rolnej lub lesnej do czasu
wprowadzenia funkcji terenu wskazanej w planie.

§15. Dla terenu planowanej zabudowy ustug turystyki, oznaczonego na rysunku planu symbolami 18UT, 30UT-
plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyki, z dopuszczeniem:
a) mieszkan stuzbowych,
b) innych ustug,
c) zieleni,
d) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do obstugi obiektow zabudowy,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
c) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki,
b) nakaz wprowadzenia zespotow zieleni urzadzonej, ostaniajacej zabudowe od strony drog wewnetrznych,
c) zakaz powodowania przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz stosowania dachdw symetrycznych, dwu- i wielospadowych, o nachyleniu potaci w zakresie od
300 do 45°,
c) ograniczenie powierzchni zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10.00 m,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych (z poddaszem
uzytkowym wiacznie),



5) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtdrnych podziatdw nieruchomosci, pod warunkiem wydzielenia dziatek
budowlanych o minimalnej powierzchni 3000.00m2,
b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci: 50,00m,
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie
tymczasowego sposobu wykorzystania niezabudowanych terendw dla produkcji rolnej lub lesnej do czasu
wprowadzenia funkcji terenu wskazanej w planie.
Rozdziat 3
Tereny rolnicze
§16.1. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 4R, 6R, 7R, 9R, 10R, 11R, 14R,
15R, 33R, 35R, 38R, 39R, 41R, 44R, 45R, 47R, 49R, 50R, 51R, 53R, 54R - plan ustala:
a) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze objete zakazem zabudowy,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatdéw betonowych,
b) nakaz zapewnienia mozliwosci dojazdu (budowy drogi wewnetrznej) dla obstugi komunikacyjne;
przylegtych terenéw ustug sportu 16Um (dotyczy terenu 23R),
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania petnej drozno$ci przeptywu wod w rowach melioracyjnych i stawach,
b) nakaz zachowania zadrzewien przydroznych, S$rodpolnych oraz stanowigcych obudowe ciekéw
wodnych, dla zachowania ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych,
c) zakaz zabudowy,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych, nawarstwien
kulturowych w obrebie wskazanego na rysunku planu stanowisk archeologicznych Nr 17 (dotyczy terenu
47R), Nr 20 (dotyczy terenu 39R), Nr 23 (dotyczy terenu 35R), poprzez:

a) nakaz uzyskania w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych lub prac ziemnych uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) nakaz przeprowadzenia wskazanego przez niego zakresu badan archeologicznych i wykonania ich
dokumentaciji na koszt inwestora.

2. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 23R - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy obiektéw gospodarczych zwigzanych z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszczenie wydzielenia dojazdu do przylegtego
terenu 16US,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog,
b) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych.

§17. Dla terenéw planowanej zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 32RM- plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa, z dopuszczeniem:
a) zieleni,
b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do obstugi obiektow zabudowy,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
c) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki,
b) nakaz wprowadzenia zespotow zieleni urzadzonej, ostaniajacej zabudowe od strony drég wewnetrznych,
c) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor ma tytut prawny,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,



b) nakaz stosowania dachdw symetrycznych, dwu- i wielospadowych, o nachyleniu potaci w zakresie od 30°
do 45°,
c) ograniczenie powierzchni zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10.00 m,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych (z poddaszem
uzytkowym wiacznie),
5) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie prowadzenia wtdrnych podziatéw nieruchomosci, pod warunkiem wydzielenia dziatek
budowlanych o minimalnej powierzchni 3000.00m2,
b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci: 50,00m,
6) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie
tymczasowego sposobu wykorzystania niezabudowanych terendéw dla produkcji rolnej lub lednej do czasu
wprowadzenia funkcji terenu wskazanej w planie.
Rozdziat 4
Tereny laséw, wod otwartych
§18. Dla terendw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5ZL, 8ZL, 12ZL, 17ZL, 19ZL, 26ZL, 27aZL,
27bZL, 27cZL, 27dZL, 29ZL, 36aZL, 36bZL, 43ZL, 49aZL - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: lasy,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie wymogami ustawy o lasach,
b) nakaz realizacji zadan zapisanych w planach urzadzania laséw,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz zabudowy.

§19. Dla terendw wdd powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2WS, 3WS, 13WS, 28WS,
34WS, 40WS, 42WS, 46WS, 48WS, 52WS oraz planowanych stawow- terenéw wod otwartych oznaczonych
symbolami 24WS, 31WS - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz utrzymania petnej droznosci przeptywu wod.
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: nakaz ochrony zabytkdw archeologicznych, nawarstwien
kulturowych w obrebie wskazanego na rysunku planu stanowiska archeologicznego Nr 2 (dotyczy terenu 31WS),
poprzez:
a) nakaz uzyskania w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych lub prac ziemnych uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
b) nakaz przeprowadzenia wskazanego przez niego zakresu badan archeologicznych i wykonania ich
dokumentacji na koszt inwestora.
Rozdziat 5
Tereny komunikacji
§20. Plan ustala powigzanie ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego ustaleniami planu z zewnetrznym
uktadem komunikacji drogowej za posrednictwem drég dojazdowych (publicznych) oznaczonych symbolem KDD.

§21. Plan ustala nakaz projektowania i budowy wszystkich drog w obszarze objetym ustaleniami planu w oparciu
0 przepisy o drogach publicznych.

§22. Plan ustala rozbudowe uktadu drogowego:

1) jako inwestycji celu publicznego dla planowanych drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem: KDD,

2) jako inwestycji prywatnych dla drég wewnetrznych i gospodarczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDW, KDr.

§23. Dla terendw komunikacji drogowej - planowanych drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa (drogi publiczne)
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10.00m,



b) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych drogi chodnikéw, $ciezek rowerowych, urzadzen
odwadniajacych, sieci i urzadzen infrastruktury, elementéw matej architektury,

c) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu
pojazdéw,

d) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektow reklamowych.

§24. Dla terendw komunikacji drogowej — planowanych drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa (drogi wewnetrzne),
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych drogi chodnikéw, Sciezek rowerowych, urzadzen
odwadniajacych, sieci i urzadzen infrastruktury, elementéw matej architektury,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 8.00m do 10.00m.

§25. Dla terenéw komunikacji drogowej —drég gospodarczych na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDr - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa(drogi gospodarcze na terenach rolniczych),
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: nakaz zachowania podziatéw geodezyjnych paséw drogowych,
stanowiacych elementy zabytkowego uktadu podziatdw pél niwy siedliskowej wsi,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 4.00m do 8.00m,
b) nakaz zachowania istniejacego przebiegu oraz liniowych elementow zieleni wysokie;.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej

§26.1. Plan ustala modernizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze objetym ustaleniami
planu jako inwestycje celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, ktérych budowa i eksploatacja
nalezy do zadan wtasnych gminy.

2. Przebieg planowanych sieci infrastruktury technicznej okreslono na rysunku planu jako orientacyjny pod
wzgledem przebiegu i usytuowania w obrebie pasa infrastruktury.

§27. Dla planowanych sieci wodociggowych: oznaczonych na rysunku planu liniami przerywanymi w kolorze

niebieskim - plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode obszaru objetego ustaleniami planu za posrednictwem sieci powigzanych z gminnym
systemem wodociggowym,

2) nakaz budowy nowych sieci w korytarzach infrastruktury w obrebie linii rozgraniczajacych drogi oraz na
terenach przylegtych za zgodg wtadajgcego,

3) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych,

4) dopuszczenie budowy studni kopanych i wierconych dla potrzeb zaopatrzenia w wode uzytkownikéw nowej
zabudowy, pod warunkiem obowigzkowego przytaczenia do sieci wodociggowych w momencie ich
wybudowania.

§28. Dla planowanych sieci kanalizacji deszczowej, oznaczonych na rysunku planu liniami przerywanymi w

kolorze brazowym - plan ustala:

1) budowe sieci w korytarzach infrastruktury w obrebie linii rozgraniczajacych drég oraz na terenach
przylegtych za zgodg wtadajacego, ztozong z:

a) sieci kanalizacyjnych,
b) elementéw odwodnienia powierzchniowego ( rowéw, przepustow, separatorow)

2) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektdw budowlanych.

§29. Dla planowanych sieci kanalizacji sanitarnej, oznaczonych na rysunku planu liniami przerywanymi w kolorze
brazowym - plan ustala:



1) odprowadzenie $ciekow z obszaru objetego ustaleniami planu do systemu kanalizacji sanitarnej, za
posrednictwem kolektoréw do lokalnej lub gminnej oczyszczalni $ciekow,

2) nakaz budowy nowych sieci w korytarzach infrastruktury w obrebie linii rozgraniczajacych drég oraz na
terenach przylegtych za zgodg wtadajacego,

3) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych,

4) dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne, pod warunkiem obowigzkowego
przytaczenia do sieci kanalizacyjnych w momencie ich wybudowania.

§30. Dla planowanych sieci energetycznych $redniego i niskiego napigcia SN i NN, oznaczonych na rysunku

planu liniami przerywanymi w kolorze czerwonym - plan ustala:

1) nakaz budowy nowych sieci w korytarzach infrastruktury w obrebie linii rozgraniczajacych drogi oraz na
terenach przylegtych za zgodg wtadajacego,

2) nakaz rezerwacji terenu dla lokalizacji linii, stacji, przytaczy oraz innych elementow infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia planowanych obiektow w energie elektryczng oraz
o$wietlenia terenow wokot tych obiektow,

3) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych, na koszt inwestora po
uzgodnieniu z zarzadcq sieci,

4) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych oraz linii $redniego i niskiego napiecia na terenach
objetych planem.

§31. Dla planowanych sieci gazowych, oznaczonych na rysunku planu liniami przerywanymi w kolorze

pomaranczowym - plan ustala:

1) nakaz budowy nowych elementéw rozdzielczej sieci gazowej w korytarzach infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajacych drogi oraz na terenach przylegtych za zgodg wiadajacego,

2) dopuszczenie budowy ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 0.5m od gazociggu.

§32. Dla planowanych sieci telekomunikacyjnych- plan ustala: dopuszczenie budowy nowych sieci w korytarzach
infrastruktury w obrebie linii rozgraniczajacych drogi oraz na terenach przylegtych za zgoda wtadajacego.

§33. Plan ustala zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej na catym obszarze objetym jego
ustaleniami.

§34. Dla zaopatrzenia w ciepto plan ustala stosowanie zbiorczych i indywidualnych zrodet energii ciepinej,
pracujacych w oparciu o nastepujace, preferowane czynniki grzewcze:

1) gaz,

2) olej opatowy,

3) energia elektryczna,

4) odnawialne zrodta energii.

§35. Plan ustala nastepujace zasady gromadzenia i usuwania statych odpadéw komunalnych:
1) nakaz usuwania odpadéw w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi,
2) dopuszczenie wydzielania miejsc selektywnego sktadowania odpadéw w ramach gminnego systemu
gospodarki odpadami komunalnymi.
Dziat Il
PRZEPISY KONCOWE
§36. Plan nie okresla terenéw wskazanych do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

§37. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 7 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysoko$ci 30% dla terendw:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustug turystyki,
c) sportu i rekreaciji,
2) w wysokosci 0%- dla terenéw:
a) rolniczych,



b) laséw,
c) wod powierzchniowych,
d) komunikacji drogowe;.

§38. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mystakowice.

§39. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly

Nr 148/XXI11/2008

Rady Gminy Mystakowice
z dnia 13 wrzes$nia 2008 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Mystakowice przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Karpniki i czesci

wsi Bobrow:
§1

Uwzglednia sie nastepujaca uwage, ztozong po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach 2008-
06-02 do 2008-07-01: firmy Scott- Wilson, Ul. Muchoborska 18, 54-424 Wroctaw z dnia 29-07-2008 w sprawie

wprowadzenia dodatkowych zapiséw, dotyczacych planowanej kanalizacji sanitarnej.
§2

Nie uwzglednia sie nastepujacych uwag, ztozonych po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach
2008-06-02 do 2008-07-01:
1)  Pani Krystyny Paciejewskiej, Bobrow 1, 58-508 Jelenia Gora z dnia 18-06-2008 w sprawie
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na czesci dziatki 31/19 Obreb Bobrow,
2) Pana Andrzeja Wysoczanskiego — Pietrusiewicza, Struznica 15 z dnia 12-07-2008 w sprawie
wprowadzenie zabudowy mieszkalno- ustugowej na cele turystyczne na dziatce 15/1 Obreb

Karpniki.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaly

Nr 148/XXI11/2008

Rady Gminy Mystakowice
z dnia 13 wrzesnia 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1. Zapisanymi w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Karpniki i czeci wsi Bobréw
inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej stuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkarcow, ktore
nalezg zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z pozniejszymi zmianami) do zadan wiasnych gminy, sa;
1) modernizacja drég gminnych w obszarze objetym ustaleniami planu,
2) budowa w obrebie korytarzy infrastruktury potozonych w pasach drogowych:
a) odcinkdw sieci wodociggowe;j,
b) odcinkow sieci kanalizacyjnej.

§2. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, z p6zniejszymi zmianami), przy czym limity wydatkéw budzetowych
na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.



