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1. CEL | PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

1. Celem niniejszego opracowania jest syntetyczne okre$lenie skutkéw dla stanu $rodowiska przyrodniczego,
jakie mogg wynikngé z realizacji ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Karpniki i czesci wsi Bobrow, wykonanego przez Jeleniogorskie Biuro Planowania i
Projektowania. Opracowanie poza okresleniem skutkow zwigzanych z planowanym rozwojem przestrzennym
terenéw zainwestowanych wsi, zawiera propozycje ich eliminacji lub ograniczenia negatywnych wptywow dla
Srodowiska.

2. Podstawami prawnymi opracowania sa:

1) Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. — Prawo dla Srodowiska art. 41 ust. 2 (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pdzniejszymi
zmianami),

2) Ustawa z 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 17 pkt 4 (Dz.U. nr 80,
poz. 717).

3. Opracowanie prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko jest obligatoryjnym elementem procedury
jego sporzadzenia i stanowi dokument, ktory moze by¢ wykorzystany przez organy i instytucje opiniujgce i
uzgadniajgce jego projekt jako zrodto informacji stuzace dla podjecia merytorycznych rozstrzygnie¢ w tej fazie
prac nad planem. Moze by¢ on wykorzystany takze dla ochrony interesu prawnego lub uprawnieri podmiotéw,
ktdrych dotycza ustalenia planu w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami dla $rodowiska i zdrowia ludzi, zgodnie
z postanowieniami dotyczacymi tzw. ,postepowania”, o ktérym mowa w rozdziale 1. dziatan i tytutu 1 ustawy z 27
kwietnia 2001 r. — Prawo dla $rodowiska.
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2. WYKORZYSTANE MATERIALY WYJSCIOWE

Przy opracowaniu niniejszych materiatow wykorzystano:

1)  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice,

2) Opracowania ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb opracowania projektu planu, opracowane przez
JBPIP w 2005r.,

3) Raport o stanie $rodowiska w woj. dolno$laskim, opracowany przez WIOS we Wroctawiu w 2007 .,

4) publikacje pt. ,Strategiczne oceny oddziatywania na S$rodowisko do planu zagospodarowania
przestrzennego”, R. Kowalczyka i B. Szulczewskiej, wydang przez Ekokonsult w Gdarnsku w 2002 r.

3. PRZYJETA METODA OPRACOWANIA PROGNOZY

Dla wykonania niniejszej prognozy przyjeto nastepujace zatozenia metodologiczne:

1) opracowanie kartograficzne prognozy sporzadzone bedzie w podstawowej skali 1:5000;

2) opracowanie prognozy bedzie bezposrednim efektem analizy przewidywanych skutkdéw wplywu ustalen
projektu planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska przyrodniczego, jakie mogg wynikaé ze zmiany
sposobéw uzytkowania terenu, a w szczegdlnosci z utrzymania realizacji, eksploatacji a takze ewentualnej
likwidacji obiektdw budowlanych na warunkach ustalonych w planie; charakter tego wptywu oceniano
metodami poréwnawczymi z sytuacjami powszechnie wystepujacymi lub opisanymi w literaturze przedmiotu;

3) prognoza bedzie mie¢ charakter ogoiny ze wzgledu na brak szeregu danych o stanie srodowiska, ktérych nie
gromadzono dla terenéw opracowania planu, ze wzgledu na dotychczasowy ograniczony rozwoj
przestrzenny wsi.

4) w pracach nad prognozg wykorzystane bedg podstawowe materialy wyjSciowe a takze wyniki wizji
terenowych dla sporzadzenia wykonanej w 2005 r. szczeg6towej inwentaryzacji stanu zagospodarowania
terenu opracowania.

4. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

1. Obszar opracowania, obejmujacy czes$¢ terendw wsi Karpniki i Bobrow, potozonych w gminie Mystakowice,
znajduje sie w potudniowo zachodniej czesci Wojewodztwa Dolno$laskiego, w centralnej czesci Koliny
Jeleniogdrskiej. Waznym wyznacznikiem pofozenia tego obszaru jest potozenie na potudniowych stokach Gor
Sokolich, stanowigcych obok masywu Skalnika najwyzsze partie pasma gorskiego Rudaw Janowickich.

2. Wedtug regionalnego podziatu Sudetéw przeprowadzonego przez W. Walczaka obszar gminy Mystakowice
potozony jest w Sudetach Zachodnich w obrebie mezoregiondw Kotliny Jeleniogorskiej (Wzgdrza tomnickie,
Wzgoérza Karpnickie i Obnizenie Mystakowic) oraz Rudaw Janowickich.

3. Cato$¢ obszaru objetego opracowaniem lezy w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego, utworzonego
dla ochrony cennych waloréw przyrody i krajobrazu tego obszaru.
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5. SYNTETYCZNA CHARAKTERYSTYKA ROZWIAZAN PRZYJETYCH W PROJEKCIE PLANU

1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada sie wprowadzenie nowej
zabudowy oraz nowych funkcji terenu na obszarach upraw rolnych i nieuzytkéw. Dominujgcym sposobem
uzytkowania ma by¢ zespét pol golfowych, funkcjonujacych w Scistym zwigzku z terenami ustug turystyki o
zréznicowanym standardzie.

2. Projekt planu przewiduje wprowadzenie funkcji zwigzanych w mieszkalnictwem i ustugami sportu i rekreacji a
takze turystyki, a takze terenéw komunikacji samochodowej niezbednych do obstugi wymienionych funkcji. W
obszarze objetym ustaleniami planu wydziela sig nastepujace tereny:

1)  zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, o funkcjach oznaczonych na rysunku symbolem: MN;

zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki, o funkcji oznaczonej na rysunku symbolem: MN/UT;

zabudowy ustugowej, o funkciji oznaczonej na rysunku nastepujacymi symbolem: UT

sportu i rekreaciji, o funkcji oznaczonej na rysunku symbolem: US;

rolnicze, o funkcji oznaczonej na rysunku symbolem R;

zabudowy zagrodowej, o funkcji oznaczonej na rysunku symbolem RM;

laséw, o funkcji oznaczonej na rysunku symbolem ZL;

wad powierzchniowych, o funkcji oznaczonej na rysunku symbolem WS;

komunikacji drogowej, o funkcji oznaczonej na rysunku nastepujacymi symbolami:

a) KDD - dla terendw drog dojazdowych (publicznych),

b) KDW - dla terenéw drég wewnetrznych,

c) KDr - dla terenéw drég gospodarczych na terenach rolniczych.
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3. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu przyjmuije si¢ takie podstawowe ustalenia jak:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem:
a) wolnostojacych obiektdw gospodarczych i garazy,
b) urzadzen sportu i rekreacii,
c) zieleni,
d) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do obstugi elementéw zabudowy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania indywidualnych projektow dla nowej zabudowy,
b) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
d) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni terenu,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor ma tytut prawny,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz stosowania dachow symetrycznych, dwu- i wielospadowych, o nachyleniu potaci w zakresie od 30°
do 45,
c) ograniczenie powierzchni zabudowy do 10% powierzchni terenu,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do 12.00 m,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji budynkéw do dwdch kondygnaciji nadziemnych (z poddaszem uzytkowym
wiacznie).

4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki w projekcie planu przyjmuje sie takie podstawowe
ustalenia jak:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna / ustug turystyki, z dopuszczeniem:

a) innych ustug realizowanych w obrebie budynku mieszkalnego do 30% jego powierzchni catkowitej,

b) zieleni,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do obstugi elementéw zabudowy,
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d) drég wewnetrznych,
e) realizacji jednej z funkcji lub obu na jednej dziatce,
f) realizacji kazdego wymienionego wyzej przeznaczenia terenu w jednym lub w odrebnych budynkach na
dziafce;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog lub z drég wewnetrznych,
c) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) w przypadku wyznaczenia drogi wewnetrznej ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci
10 m od granicy pasa drogowego,
c) nakaz stosowania dachéw symetrycznych, dwu- i wielospadowych, o nachyleniu potaci w zakresie od 30°
do 45,
d) ograniczenie powierzchni zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
e) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 m,
f) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych (z poddaszem
uzytkowym wiacznie).

5. Dla terendéw planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki w projekcie planu przyjmuje sie takie
podstawowe ustalenia jak:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna / ustug turystyki (pola namiotowego i jego
obstugi) z dopuszczeniem:
a) zieleni,
b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do obstugi elementoéw zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania indywidualnych projektow dla nowej zabudowy,
b) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
d) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki,
b) dopuszczenie wprowadzenia zespotu urzadzonej zieleni w otoczeniu budynku,
c) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz stosowania dachow symetrycznych, dwu- i wielospadowych, o nachyleniu potaci w zakresie od 30°
do 45,
c) ograniczenie powierzchni zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do 9.00 m,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do jednej kondygnaciji nadziemne;.

6. Dla terenu planowanej ustug sportu w projekcie planu przyjmuije sie takie podstawowe ustalenia jak:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu z lokalizacjg miejsca przystosowanego do startéw i lagdowan i jego
otoczenia, w tym:
a) drogi startowej,
b) terenéw komunikacji drogowe;j i pieszej dla jego obstugi,
c) innych obiektow sportowych,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
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b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;
c) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni terenu,
b) zakaz powodowania przekroczenia standarddw jako$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny.

7. Dla terenu planowanej zabudowy ustug sportu w projekcie planu przyjmuje sie takie podstawowe ustalenia jak:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu (tereny pola golfowego),
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy terenowych urzadzen i obiektow dla uprawiania sportu, w tym toréw do gier i
placow éwiczen,
b) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
d) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 95% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie budowy niezaleznego systemu nawadniajacego, drenazu i kanalizacji burzowej obiektéw
pola golfowego oraz wprowadzenia rozwigzan stuzacych ochronie czystosci wod przeciwdziatajgcych
niekontrolowanym zrzutom zanieczyszczen zwigzanych ze stosowaniem nawozenia terendw pola,

c) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

d) dopuszczenie przebudowy istniejacych systemdw melioracji uzytkow rolnych,

e) nakaz zapewnienia mozliwosci migracji zwierzyny do uwzglednienia przy projektowaniu ogrodzen w
otoczeniu toréw pola golfowego,

f)  zakaz zabudowy.

8. Dla terenu planowanej zabudowy ustug sportu w projekcie planu przyjmuje sie takie podstawowe ustalenia jak:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu (tereny pola golfowego oraz zabudowy zwigzanej z jego obstuga),
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania indywidualnych projektow dla nowej zabudowy,
b) dopuszczenie budowy obiektéw stuzacych obstudze pola golfowego:
a. obiektow klubu golfowego,
b. wolnostojacych obiektéw gospodarczych,
c. terendw komunikacji drogowej i pieszej dla jego obstugi,
d. innych obiektow sportowych,
c) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog,
e) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki,

b) nakaz budowy niezaleznego systemu nawadniajacego, drenazu i kanalizacji burzowej obiektéw pola
golfowego oraz wprowadzenia rozwigzan stuzacych ochronie czystosci wdéd przeciwdziatajacych
niekontrolowanym zrzutom zanieczyszczen zwigzanych ze stosowaniem nawozenia terenéw pola,

c) nakaz zapewnienia mozliwo$ci migracji zwierzyny do uwzglednienia przy projektowaniu ogrodzen w
otoczeniu toréw pola golfowego,

d) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

e) dopuszczenie przebudowy istniejacych systeméw melioracji uzytkdw rolnych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania dachéw symetrycznych, dwu- i wielospadowych, o nachyleniu potaci w zakresie od
300 do 45°,

c) ograniczenie powierzchni zabudowy do 10% powierzchni dziatki,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10.00 m,
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e) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych (z poddaszem
uzytkowym wiacznie).

9. Dla terenu planowanej ustug turystyki w projekcie planu przyjmuije sie takie podstawowe ustalenia jak:
1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyki, z dopuszczeniem:
a) mieszkan stuzbowych,
b) innych ustug,
c) zieleni,
d) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do obstugi elementéw zabudowy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania indywidualnych projektow dla nowej zabudowy,
b) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
d) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki,
b) nakaz wprowadzenia zespotow zieleni urzadzonej, ostaniajacej zabudowe od strony drég wewnetrznych,
c) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz stosowania dachéw symetrycznych, dwu- i wielospadowych, o nachyleniu potaci w zakresie od
300 do 45°,
c) ograniczenie powierzchni zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10.00 m,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych (z poddaszem
uzytkowym wiacznie).

10. Dla istniejgcych terendw rolnych w projekcie planu przyjmuie sie takie podstawowe ustalenia jak:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych,
b) nakaz zapewnienia mozliwosci dojazdu (budowy drogi wewnetrznej) dla obstugi komunikacyjne;
przylegtych terenow ustug sportu 16US (dotyczy terenu 23R),
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania petnej drozno$ci przeptywu wod w rowach melioracyjnych i stawach;
b) nakaz zachowania zadrzewieri przydroznych, S$rodpolnych oraz stanowigcych obudowe ciekéw
wodnych, dla zachowania ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych,
c) zakaz zabudowy.

11. Dla czesci terendw rolnych w projekcie planu przyjmuije sie takie podstawowe ustalenia jak:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oraz obiektéw gospodarczych
zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszczenie wydzielenia dojazdu do przylegtego
terenu 16US;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog,
b) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych,
c) dopuszczenie wznoszenia zabudowy zagrodowej oraz obiektdw gospodarczych zwigzanych z

prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

12. Dla terendw planowanej zabudowy zagrodowej w projekcie planu przyjmuje sie takie podstawowe ustalenia
jak:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa, z dopuszczeniem:

a) zieleni,
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b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do obstugi elementow zabudowy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania indywidualnych projektéw dla nowej zabudowy,
b) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, budowanych w pasach drogowych w otoczeniu,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
d) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki,
b) nakaz wprowadzenia zespotow zieleni urzadzonej, ostaniajacej zabudowe od strony drég wewnetrznych,
c) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz stosowania dachéw symetrycznych, dwu- i wielospadowych, o nachyleniu potaci w zakresie od 30°
do 45,
c) ograniczenie powierzchni zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10.00 m,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkow do dwéch kondygnacji nadziemnych (z poddaszem
uzytkowym wiacznie).

13. Dla terenow komunikacji drogowej przyjmuije sie w projekcie planu nastepujace ustalenia w zakresie:
1) przeznaczenia terenu w zalezno$ci od stanu wtadania,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszczenia budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikow, $ciezek rowerowych,
c) nakazu zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczehstwem ruchu
pojazddw,
d) zakazu umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektéw reklamowych.
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a w tym zakazu wprowadzania odciekdw wéd
opadowych zawierajgcych substancje ropopochodne do gruntu.

12. Dla wyposazenia terenéw planowanej zabudowy w odpowiednie media przyjmuje sie w projekcie planu

nastepujace ustalenia w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode w powigzaniu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociagowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociggdw rozdzielczych,

2) doprowadzenie i unieszkodliwienie Sciekdbw w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarne;
poprzez rozbudowe sieci grawitacyjnej i ttocznej oraz odprowadzenie Sciekdéw do oczyszczalni gminnej, z
dopuszczeniem stosowania indywidualnych lub grupowych oczyszczalni Sciekow,

3) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekéw opadowych poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacii
deszczowej z dopuszczeniem skanalizowania otwartych rowéw odwadniajacych; modernizacje systemu
melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego,

4) budowe rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z wnioskami przysztych odbiorcow gazu, po wybudowaniu stacji
redukcyjnych gazociggu Sredniego ci$nienia,

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng przy wykorzystaniu istniejgcego systemu zasilania liniami
napowietrznymi wysokiego i $redniego napiecia, poprzez rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych
kablowych, $redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych,

6) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez rozbudowe systemu kablowej sieci telefonicznej powigzanej
z gminnym systemem komunikacji.
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6. CHARAKTERYSTYKA PROGNOZOWANYCH CZYNNIKOW MOGACYCH MIEC WPLYW NA
SRODOWISKO PRZYRODNICZE

1. Wsréd przewidywanych skutkdw, ktdre moga wystapi¢ w wyniku realizacji projektowanej zabudowy wymieni¢
nalezy:

1) zmiany powierzchni ziemi, zwigzane z budowg obiektéw mieszkalnych, ustugowych, towarzyszacych im
obiektéw gospodarczych oraz drég dojazdowych, powodujgce likwidacje wierzchniej, préchniczej warstwy
gleb,

trwate wytgczenie z produkcji rolnej gruntdw rolnych przeznaczonych pod zabudowe i urzadzenia
towarzyszace,

zmiany lokalnego krajobrazu bedace skutkiem wprowadzania zabudowy,

synantropijne przeksztatcanie istniejacej szaty roslinnej,

emisje gazow i pytow w postaci tzw. ,niskiej emisji”,

wytwarzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych oraz technologicznych,

wytwarzanie odpaddw o charakterze komunalnym i odpadéw technologicznych.

N
—
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2. Wsréd przewidywanych skutkéw, ktdre moga wystapic w wyniku realizacji projektowanych obiektéw pola
golfowego wymieni¢ nalezy:
1) zmian lokalnego uktadu hydrograficznego,

2) przeksztatcen rzezby terenu,

3) zmian w lokalnym krajobrazie,

4) czasowego przebywania na tych terenach znacznej ilosci ludzi,

5) znacznego wptywu na stan gatunkowy flory,

6) ograniczenie migracji fauny wzdtuz lokalnych korytarzy ekologicznych, ktorych ciggtos¢ moze byé

ograniczona na skutek budowy obiektow pdl golfowych.

3. Wéréd przewidywanych skutkow budowy planowanych odcinkéw droég publicznych, dojazdowych i

wewnetrznych wymieni¢ nalezy:

1) zmiany powierzchni ziemi i likwidacje wierzchniej, préchniczej warstwy gleb,

2) trwate wytaczenie z uzytkowania rolniczego powierzchni gruntéw rolnych, przeznaczonych pod budowe drég,

3) kumulacje zanieczyszczen gleb w bezposrednim sasiedztwie pasdw drogowych,

4) wzrost poziomu stezen zanieczyszczen powietrza wskutek emisji spalin, zwlaszcza w odniesieniu do
terenéw dolinnych, podatnych na lokalne koncentrowanie sie zanieczyszczen,

) wzrost poziomu hatasu,

) wzrost zagrozenia dla niekontrolowanych sptywéw zanieczyszczen do wod powierzchniowych, m.in.
zwigzanych ze sptywami wod deszczowych z jezdni i z zimowym utrzymaniem drdg.

oD O

7. SYNTETYCZNA CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1. W krajobrazie otoczenia obszaru objetego ustaleniami planu dominuje masyw Rudaw Janowickich z
najwyzszym szczytem Skalnikiem, a takze elementy rzezby terenu zwigzane z pagérkowatym charakterem
Wzgorz tomnickich i Wzgdrz Karpnickich. Osig hydrograficzng obszaru jest Karpnicki Potok, ptynacy w
bezposrednim otoczeniu obszaru opracowania zasila w wode zespdt stawéw karpnickich, stanowigcych wazny
element lokalnego krajobrazu.

2. Rudawy Janowickie potozone w zachodniej czeSci gminy stanowig zwarty masyw gérski z najwyzszym
szczytem Rudaw — Skalnikiem (945 m n.p.m.). Od wschodu Rudawy Janowickie, na terenie gminy granicza ze
Wzgbrzami  Karpnickimi i Obnizeniem Mystakowic. Przewazajg tu stoki strome o spadkach czesto
przekraczajacych 30 i wiecej procent. Doskonale znanym elementem panoramy Rudaw sg Gory Sokole,
stanowigce grupe 6 granitowych wzgorz z wyrdzniajacymi sie szczytami Krzyznej Géry (654 m. m.n.p.) i Sokolika
(654 m. m.n.p.). Charakterystyczne dla nich sg wystepujace tu licznie skatki i grupy skatek. Do najbardziej
znanych i atrakcyjnych grup skalnych naleza: Krzywa, Sukiennica, Wielbtad, Zamkowe Skaty, Grzeda, Bukowa
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Skata, Struznickie Skaty. Obydwa szczyty oraz wymienione skatki sg wybitnymi punktami widokowymi na
Rudawy Janowickie i Karkonosze. Obszar opracowania lezy na potudniowych stokach Krzyznej Gory, jest w
atrakcyjny sposob wyeksponowany w panoramie okolicznych wzgorz.

3. Warunki geologiczno — inzynierskie obszaru objetego opracowaniem ocenione na podstawie mapy
geologicznej, arkusze: Jelenia Géra - Zachod, Jelenia Géra - Wschod, Kowary predestynujg obszar objety
ustaleniami planu do wprowadzania zabudowy. Granity gruboziamniste porfirowate i aplogranity oraz
towarzyszace im lamprofiry i kersantyty wystepuja na znacznej cze$ci obszaru. Pewnym ograniczeniem w jej
wprowadzaniu pozostaje urozmaicona rzezba terenu w postaci wzgérz i pagdérkéw 0 znacznym nachyleniu
stokow w czesci obszaru objetego opracowaniem.

4. Utworami wodono$nymi na obszarze gminy sg zaréwno lite utwory skalne, przewaznie krystalicznego podtoza,
jak tez luzne pokrywy zwietrzelinowe i aluwia. Wody podziemne wystepujg na rozpatrywanym terenie w kilku
uzytkowych poziomach wodono$nych, wyréznionych na podstawie budowy geologicznej oraz uktadu dynamiki
oraz wiezi wod powierzchniowych i gruntowych.

5. Gmina Mystakowice znajduje sie w zasiegu oddziatywania klimatu gorskiego o cechach wiasciwych strefie
klimatycznej umiarkowanej w jego odmianie $rodkowo — europejskiej, charakteryzujacej sie znacznym udziatem
naptywu wilgotnych mas powietrza z kierunkdw zachodnich. Do najwazniejszych osobliwosci klimatycznych
nalezy pietrowy uktad stref termicznych i opadowych oraz znaczne zréznicowanie klimatéw lokalnych.

6. Na obszarze gminy wystepujg dwa pietra klimatyczne, wyrdznione i nazwane zgodnie z zasadami klasyfikacii
Hessa. Sq to: pietro umiarkowanie ciepte, ze $rednig temperatura roku 8- 6° i wyzej lezace pigetro umiarkowanie
chtodne z temperaturg 6- 4°. Izoterma 6°, rozgraniczajaca te pietra i odpowiadajaca w przyblizeniu warunkom
funkcjonowania gornej granicy laséw podgérskich, zalega na wysokosci 620 m n.p.m. Wyzsze zasiegi
wysokosciowe pieter klimatycznych na terenie gminy $wiadczg o panujacym tu uprzywilejowaniu termicznym
poszczegoinych pozioméw hipsometrycznych w stosunku do sasiednich obszardéw Sudetdw Zachodnich i
wynikajg przede wszystkim z wyrazniejszego efektu termicznego fenéw karkonoskich.

7. Lasy zajmujg znaczng powierzchnig obszaru objetego opracowaniem, tacznie zajmujg 42,62 ha co stanowi
18% obszaru. Lasy w obszarze opracowania budujg typy siedliskowe lasu charakterystyczne dla obszaréw
pogorza Sudetow Zachodnich, sg to przede wszystkim:

1) Alnetum incanae Aich. Et Siegr. 1930 — nadrzeczna olszyna gorska; jest to typowy teg nadrzeczny obszaréw
gbrskich; w drzewostanach wystepuie olsza szara (Alnus incana) z domieszka $wierka, jesionu i jaworu;

2) Galio silvatici — Carpinetum Oberd.1957 - grad $rodkowoeuropejski; ten zespot lesny wystepuje w pigtrze
pogorza Sudetow;

3) Luzulo namorosae — Fagetum (Du Rietz 1923) Markgr. 1932 em. Meusel 1937 — kwa$na buczyna gorska;
las bukowy z nieznaczng domieszka jaworu, Swierka i ewentualnie jodty z ubogim florystycznie, zwykle do$¢
luznym runem o fizjonomii trawiasto — mszystej; kwasna buczyna gdrska wystepuje w pietrze regla dolnego;
jest to zbiorowisko typowe dla Sudetow.

8. Ocena jakosci srodowiska na terenach objetych opracowaniem moze by¢ uznana za umiarkowanie pozytywna.

W obszarze jako podatne na degradacje nalezy wskaza¢ m.in.:

1) tereny o wysokich spadkach, lokalne skarpy (narazone na ewentualng destrukcje w wyniku prowadzenia w
ich obszarze robét budowlanych),

2) lokalne cieki wodne, ktorych wody moga by¢ zanieczyszczone w wyniku sptywdw wéd opadowych.

9. W ostatnich latach nie notowano znaczacych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obszarze objetym
ustaleniami planu. Wieloletnie, okresowe wykorzystanie tych terenéw wytacznie dla potrzeb gospodarki rolnej i
leSnej sprzyja utrzymaniu bioréznorodnosci. Podstawowg zmiang na przestrzeni ostatnich 20 lat jest postepujaca
sukcesiji dzikich gatunkéw flory na nie uprawiane taki i pastwiska, ktore po rozwigzaniu gospodarujacej wczesniej
na tym terenie Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej znajduja sie przewaznie w rekach prywatnych.
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8. OCENA PRZEWIDYWANYCH SKUTKOW WPLYWU USTALEN PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Wptyw ustalen projektu planu na stan powietrza atmosferycznego w zwigzku z ujetym w jego ustaleniach
nakazem porzadkowania gospodarki cieplnej przy preferencyjnym wprowadzeniu jako paliw gazu i oleju
opatowego oraz stosowaniu rozwigzan nie powodujgcych niskich emisji zanieczyszczen — przyjmuje si¢ jako
wspomagajace jego poprawe.

2. Wplyw ustalen projektu planu na zmiany stanu powierzchni ziemi i gleb, zwigzane z przyrostem nowych
terenow zabudowy, budowg drég oraz lokalnych zmian w krajobrazie spowodowanych konieczno$cig
uksztattowania obiektow pola golfowego (niezbednych do wykonania zadanego uksztattowania oraz wykopanie
ewentualnych zbiornikéw wodnych i przemieszczenie mas ziemnych, stuzacych do uformowania powierzchni
pola golfowego)- przyjmuije si¢ dla tego komponentu jako umiarkowanie negatywny, ze wzgledu na zachowanie
W jego obrebie znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

3. Wplyw ustalen projektu planu na kopaliny ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze opracowania nie
dotyczy tego komponentu.

4. Wplyw ustalen projektu planu na stan wod powierzchniowych w zwigzku z przyjeta w nim zasadg
odprowadzania oraz unieszkodliwiania Sciekow oraz wod opadowych poprzez budowe sieci kanalizacji, a takze
wprowadzenie do planu nakazu budowy niezaleznego systemu nawadniajacego, drenazu i kanalizacji burzowej
obiektdéw pola golfowego — przyjmuje sie jako wspomagajacy jego poprawe, przy zatozeniu realizacji tego
systemu przed intensywnym rozbudowywaniem terenéw zainwestowanych.

5. Wptyw ustalen projektu planu na stan klimatu ze wzgledu na ograniczenie planowanych inwestycji tylko do
budownictwa mieszkaniowego i ustug zwigzanych z obstugg sportu, turystyki i rekreaciji, lokalizowanego w
sposadb nie naruszajacy lokalnych warunkdw klimatycznych — przyjmuije sie jako nie wystepujacy.

6. Wplyw ustalen projektu planu na stan $wiata roslinnego i zwierzecego w zwigzku z zaktadanym w planie

utrzymaniem terendw lesnych, wprowadzeniem dla uzupetnien istniejacych zespotow zieleni- przyjmuje sie dla

tego komponentu jako umiarkowanie negatywny, ze wzgledu na:

1) obecno$ci wiekszej liczby mieszkancoéw na przylegte tereny otwarte,

2) ograniczenie ciggtosci czesci lokalnych korytarzy ekologicznych budowg obiektéw planowanego pola
golfowego.

7. Wplyw ustalen projektu planu na stan krajobrazu w zwigzku z przyrostem nowych terendéw zabudowy,
zaplanowanych do realizacji w zespotach zabudowy zlokalizowanych w sposob zapewniajacy mozliwie matg
ingerencje w krajobraz, oraz nowych w krajobrazie obiektéw pola golfowego- przyjmuje sie dla tego komponentu
jako umiarkowanie negatywny (jesli w petni beda zachowane ustalone w planie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego).

8. Skutki ustalen projektu planu zwigzane z ryzykiem wystapienia powaznych awarii w zwigzku z brakiem w
obszarze opracowania czynnikow, ktore moga je powodowac — nie beda wystepowaty.

9. OCENA UZUPELNIAJACA USTALEN PROJEKTU PLANU W ZAKRESIE ZGODNOSCI Z WYTYCZNYMI Z
OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO ORAZ PRZEPISAMI PRAWA DLA OCHRONY SRODOWISKA

W ustaleniach planu uwzglednia sie w wystarczajacy sposéb zalecenia zawarte w podsumowaniu opracowania

ekofizjograficznego i obejmujace:

1) potrzebe ochrony przed wprowadzaniem zabudowy terenéw o wysokich spadkach, lokalnych ciekow
wodnych i zespotéw zieleni, w tym lasow,

2) konieczno$¢ unikania nadmiernych przeobrazen rzezby czeSci terendw, opdznienia w realizacji zadan w
sferze gospodarki komunalnej, oraz inwestycje wielkoobszarowe zwigzane z budowa pél golfowych,
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3) wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapiséw zwigzanych
koniecznoscig ochrony podstawowych elementow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu ze wzgledu na
mozliwos¢:

a) zmian lokalnego uktadu hydrograficznego,

b) przeksztatcen rzezby terenu,

c) zmian w lokalnym krajobrazie,

d) czasowego przebywania na tych terenach znacznej ilosci ludzi,

e) znacznego wpltywu na stan gatunkowy flory,

f)  ograniczenie migracji fauny wzdtuz lokalnych korytarzy ekologicznych.

10. OCENA USTALEN PROJEKTU PLANU ZWIAZANA Z POTRZEBAMI OCHRONY' SRODOWISKA,
PRAWIDLOWYM GOSPODAROWANIEM JEGO ZASOBAMI ORAZ OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH

1. Ustalenia projektu planu, zwigzane z potrzebg ochrony $rodowiska, ujete sg dla istniejacych i planowanych

terenéw zainwestowania w sposéb wiasciwie ujmujacy m.in. takie elementy jak:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej,

nakaz zachowania elementéw zieleni wysokiej,

nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej,

nakaz odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw.

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktdrego

inwestor ma tytut prawny,

6) nakaz utrzymania gtownych ciekdw wodnych, wskazanych na rysunku planu,

7) nakaz budowy niezaleznego systemu nawadniajgcego, drenazu i kanalizacji burzowej obiektéw pola
golfowego,

8) nakaz wprowadzenia rozwigzan stuzacych ochronie czysto$ci wod przeciwdziatajacych niekontrolowanym
zrzutom zanieczyszczenh zwigzanych ze stosowaniem nawozenia terenéw pola golfowego,

9) zakaz powodowania przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
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2. W projekcie planu zaktada sie w sposob respektujacy potrzebe prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrodniczymi ochrone terendw o wyzszej wartosci bonitacyjnej (kl. czesci V), przydatnych dla produkcji rolnej,
ktdre utrzymuje sie w ich obecnym uzytkowaniu. Plan utrzymuje ponadto istniejace tereny lesne oraz wod
otwartych.

11. CHARAKTERYSTYKA MQiLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE WPLYWY NA SRODOWISKO, SPOWODOWANYCH REALIZACJA USTALEN PROJEKTU
PLANU

1. Ustalone w projekcie planu lokalizacje nowych inwestycji, dotyczg przede wszystkim budownictwa
jednorodzinnego (rezydencjonalnego) oraz ustug turystyki oraz powigzanych z nimi terenéw planowanych pdl
golfowych. Realizacja tych zamierzeft bedzie powodowa¢ lokalne zmiany w $rodowisku przyrodniczym i
krajobrazie, z zakresie:

1) zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej wytacznie w obszarze realizacji nowej zabudowy,

zmian rzezby terenu zwigzanych z uksztattowaniem planowanych terenéw pol golfowych,

zmian w uzytkowaniu gruntéw rolnych o niewysokiej bonitaciji,

czasowego przebywania na tych terenach znacznej ilosci ludzi,

znacznego wptywu na stan gatunkowy flory,

ograniczenie migracji fauny wzdtuz lokalnych korytarzy ekologicznych
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2. W ustaleniach planu zaktada sie konieczno$¢ utrzymania do 90% powierzchni biologicznie czynnej na
terenach projektowanej zabudowy. Rozwigzania te a takze nakaz minimalizowania zmian powierzchni ziemi sg
ustaleniami ograniczajgcymi negatywne wptywy na $rodowisko.
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12. OCENA USTALEN PROJEKTU PLANU POD KATEM ZAGROZEN DLA SRODOWISKA Z
UWZGLEDNIENIEM WPLYWU NA ZDROWIE LUDZI

1. W opracowaniu wskazuje sie na nastepujace zagrozenia, jakie mogg sie ujawni¢ w przysziosci na terenie

objetym ustaleniami planu:

1) nadmierne przeobrazenia rzezby, zwltaszcza w obrebie terendw o stromych spadkach, w zwigzku z realizacjg
nowej zabudowy i zwigzanego z nig uktadu drog dojazdowych i systeméw uzbrojenia,

2) opbznienia w rozbudowie gminnych sieci kanalizacyjnych i w poprawie gospodarki odpadami, nie
nadazajacej za rozwojem zabudowy,

3) degradacja istniejacych uktadow zieleni urzadzonej i zadrzewien srédpolnych,

2. W ustaleniach zawartych w projekcie planu, ktore w specjalnie wyodrebnionych czesciach uchwaty,
odnoszacych sie do kazdego wydzielenia terenéw zainwestowanych i dotyczacych zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego w sposob wystarczajacy przeciwdziata sie zaistnieniu wiw zagrozen.
Realizacja tych ustalern wigze sie z konieczno$cig respektowania obowigzujacych przepiséw w sferze ochrony
$rodowiska i planowania przestrzennego oraz konieczno$cig sukcesywnego ponoszenia niezbednych naktadow
finansowych.

13. WNIOSKI KONCOWE

W obszarze objetym ustaleniami planu wyznacza sie w prognozie nastepujace tereny:

1) tereny o znacznym, pozytywnym wptywie na stan $rodowiska oraz zachowujgce lokalne walory krajobrazu, tj.
tereny rolne, produkciji lesnej, wod powierzchniowych; sg objete zakazem wprowadzania zabudowy,

2) tereny o umiarkowanie negatywnym wptywie na stan $rodowiska, tj. tereny istniejacej i projektowanej
zabudowy, tereny sportu, w tym pél golfowych,

W projekcie planu zaktada sie potrzebe prawidtowego gospodarowania zasobami przyrodniczymi,

Zapisy projektu planu przyczynig sie do:
1) poprawy stan powietrza atmosferycznego,
2) umiarkowanie negatywnego wptywu na:
a) stan powierzchni ziemi i gleb,
b) stan $wiata ro$linnego i zwierzecego,
c) stan krajobrazu w obszarze planu i jego otoczeniu,
3) wspomagania poprawy stanu wod powierzchniowych i terenow zieleni.

Do najistotniejszych dziatan, majacych zapewni¢ mozliwie najlepszg ochrone obszaru opracowania przed

niekorzystnymi zmianami w Srodowisku, ktdre moga nastapi¢ na skutek wejscia w zycie zapisow planu, nalezy:

1) koniecznos$¢ uzbrojenia terenu w niezbedne sieci infrastruktury technicznej wyprzedzajaco w stosunku do
wprowadzania nowej zabudowy,

2) zapewnienie ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych i potencjalnych szlakéw migracji fauny,

3) ograniczenie do minimum prac zwigzanych ze zmianami uksztattowania terenu i powierzchni ziemi,

4) zapewnienie odpowiedniej ochrony wdd powierzchniowych obszaru przed skutkami intensywnego
nawozenia terendw pol golowych.
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